TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA
SIG. G.E. D.SSA BRUNELLA CONVERSO
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Procedimento esecutivo n. 12/2008 riunito con il procedimento

esecutivo n. 82/2009 del Registro Esecuzioni

Promosso da:

Creditore Procedente Proc. n. 12/08 : ATTINA’ Luigi rappresentato e

difeso dagli avvocati Elena M.T. Calabretta e Damiano

Calabretta

Creditore Procedente Proc. n. 82/09 : UNICREDIT FAMILY
FINANCING BANK SPA rappresentata e difesa

dall’avvocato Giovanni Travia

contro
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CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Nel procedimento esecutivo n. 12/2008 riunito con il procedimneto esecutivo n.
82/2009 del Registro Esecuzioni presso il Tribunale di Paola ad istanza di:

1)Attinad Luigi rappresentato e difeso dagli avvocati Elena M.T. e Damiano
Calabretta per il prodimenteo esecutivo n.12/2008.
Contro

2)UNICREDIT FAMILY FINANCING BANK SPA rappresentato e difesa dagli
avvocati Elena M.T. e damiano Calabretta del foro di Paola per il prodimento
esecutivo n.82/2009.
Contro

INCARICO.
Il sottoscritto C.T.U. Ing. ARCURI Stefano nato a San Lucido il 02.01.1971 e

residente in San Lucido (Cosenza) alla Via Strada “R”, 3, iscritto all’albo degli
ingegneri della Provincia di Cosenza al n. 2895, venivo nominato dal giudice
dell’Esecuzione del Tribunale di Paola Dott.ssa Maria Brunella CONVERSO nel

procedimento n. 12/08 promosso da Attina Luigi contro NS 1 iy1it0 con
il procedimneto n. 82/09 promossa da Unicredit Family Financing Bank spa contro

All'udienza del 17 febbraio 2011, dopo aver prestato il giuramento, mi veniva affidato
il seguente incarico:

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui
all’art’art. 567, 2° comma c.p.c.(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle
visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed
al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

predisponga, sulla base dei documenti in atti, [’elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequesiri, domande giudiziali,
sentenze dichiarate di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie
che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati
di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione
da parte dell'Amministrazione competente, della relativa richiesta;

descriva, previo necessario _accesso, l’immobile  pignorato , indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico,piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento

evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento-vion. - -

. . . ye R . . . (A
hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca identificaziorie,.b) ..
. . ge . . . . . e s SRS
se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono 1’individudzione<del .
. . . VY R
bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a qué¢fli aitu@
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hanno in precedenza individuato 1'immobile rappresentando, in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato;

proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I’aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene,
alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non
regolarmente accatastate;

indichi [ ‘utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi /a conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di
costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia
stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del
D.P.R 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 6°della L.28 febbraio 1985, n.47; in
quest ultimo caso specifichi l’entita dell’oblazione e degli oneri necessari per la
sanatoria, procedendo a detrarne il valore economico da quello stimato per I'unita
immobiliare;

dica, se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in
quest 'ultimo caso, alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del
Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
Jfrazionamento; alleghi, in questo caso, alla redazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

dica, se ['immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e provvedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso
contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art.846 c.c e
dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

accerti se ['immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimamente il
possesso o la detenzione del bene evidenziato se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del
registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla
locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59,
convertito in L.18 maggio 1978,n.191; qualora risultino contratti di locazioni
opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

10) indichi [’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, o

11) determini il valore degli immobili con espressa e compiuta indicazione del criterio_..

alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti ['esistenza di vincoli o oneri di
natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente,
ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi
lesistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento operando-l’
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conse az‘\v 1ie -
dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di loeazi’ 317}
e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla*data ]
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trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione
se non ftrascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta
in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso l’immobile

verra valutato come se fosse nuda proprieta) ;
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Ricevuto l'incarico ho immediatamente iniziato il lavoro di consulenza visionando
prima di tutto il fascicolo d’ufficio che ho prontamente ritirato presso la cancelleria
esecuzioni immobiliare del Tribunale Ordinario di Paola.

Dopo di che ho eseguito gli accertamenti presso I’Agenzia del Territorio Provinciale
di Cosenza, la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza e I'Ufficio Tecnico
Comunale di San Lucido.

Successivamente, ho fissato l’inizio delle operazioni peritali per il giorno 31.03.2011
alle ore 10,00 presso gli immobili oggetto di pignoramento, previo avviso alle parti
con raccomandata A.R. siti in localita Giardini alla Via Strada V Traversa C del
Comune di San Lucido nell’occasione era presente il signor Mancino Gennaro.

Con il sig. Mancino Gennaro si é dato inizio alle operazioni presso I’'immobile di sua
proprieta, abitato dalla moglie e dai figli, sito in localita Giardini alla Via Strada V
Traversa C del Comune di San Lucido consistenti nelle misurazioni della porzione di
Jabbricato(appartamento) e nel rilievo fotografico.

Per quanto attiene il piccolo fabbricato adibito a deposito censito al foglio di mappa
n. 7 particella n.1622 il sig. Mancino mi ha dichiarato che tale fabbricato non era di
sua proprietd ma bensi della confinate,considerato il fatto che tale manufatto ricade
all’interno della corte del fabbricato confinante.

Successivamente il sottoscritto in data 14.04.2011, dopo aver effettuati i necessari
accertamenti presso il Comune di San Lucido e 1’Agenzia del Territorio Provinciale di
Cosenza, segnalava all’lllustrissimo Giudice quanto riscontrato(vedasi allegato).
Successivamente all ‘udienza del 22.07.2011 si é discusso quanto segnalato ed é stato
chiesto al sottoscritto CTU di non prendere in considerazione il piccolo fabbricato
adibito a deposito e di portare a termine la CTU.
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RISPOSTA AI QUESITL

Quesito n.1

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art’art.567, 2°
comma c.p.c.(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

predisponga, sulla base dei documenti in atti, ['elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarate di
Jallimento); acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta;

descriva, previo necessario accesso, !'immobile pignorato , indicando dettagliatamente: comune, = .
localita , via, numero civico scala ptano mterno caratterzstzche interne ed esterne superf c:e RSO

comuni (lavatoi, soﬂ‘ tte comuni, locali di sgombero portineria, rtscaldamento ecc.);

e ELENCO ISCRIZIONI




, Agli atti risulta che gli immobili pignorati siti in San Lucido é precisamente:
N a) Unita abitativa sviluppantesi su due livelli (Piano Terra e Primo) sita in
localita Giardini Via Strada V Traversa C censita nel catasto fabbricati al
Foglio 7 particella 1138 sub.2;
b) Corte del fabbricato censita in catasto al Foglio 7 particella 1200 di mgq
132,60, la cui soppressione ha dato origine alla particella 1622 relativa ad un
? locale adibito_a deposito di mq 10 e la restante parte a corte del fabbricato
del sig. S circa 14 mq) e a corte del fabbricato della signora Sl
B (confinante)non riportata in catasto, erroneamnete attribuita per

intero ai coniugi

Sono stati oggetto delle seguenti formalita:

1. Ipoteca volontaria per £ 140.000.000 a favore del Credito Italiano Spa, iscritta
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza il 27 maggio
1988 al n. 10708 R.G. e 1252 R.P. a garanzia di un mutuo di £ 70.000.000
contro NEGRGREREEE=q!0 a Cosenza il 20.05.1968 e
nata a San Lucido il 15 novembre 1969, per la piena proprieta dell’unita
abitativa sviluppantesi su due livelli (Piano Terra e Primo) sita in localita
Giardini Via Strada V Traversa C censita nel catasto fabbricati al Foglio 7
particella 1138 sub.2 e per la corte del fabbricato sopra mensionata censita in
catasto al Foglio 7 particella 1200, la cui soppressione ha dato origine alla
particella 1622 relativa ad un locale adibito a deposito di mq 10;

2. Ipoteca volontaria per € 123.950,00 a favore del Credito Italiano Spa, iscritta

= presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari in Cosenza il 19 aprile 2002

al n. 8667 R.G. e 913 RP. a garanzia di un mutuo di € 61.975,00 contro

o nato a Cosenza il 20.05.1968 ¢ Drwwwmer ala a San

Lucido il 15 novembre 1969, per la piena proprietd dell’unita abitativa

sviluppantesi su due livelli (Piano Terra e Primo) sita in localita Giardini Via

Strada V Traversa C censita nel catasto fabbricati al Foglio 7 particella 1138

sub.2 e per la corte del fabbricato sopra mensionata censita in catasto al

Foglio 7 particella 1200, la cui soppressione ha dato origine alla particella
1622 relativa ad un locale adibito a deposito di mq 10;

3. Atto d’obbligo per € 15.732,12 a favore della regione Calabria, trascritto
presso [’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Cosenza in data 30 novembre 2007 al n. 41963 R.G. e 26642 R.P. avente ad
oggetto la concessione da parte della Regione Calabria di contributi per
l"acquisto o il recupero della prima casa contro GG 1qio q
Cosenza il 20.05.1968 ¢ FENEEEEw c!c o San Lucido il 15 novembre
1969, per la piena proprieta dell'unita abitativa sviluppantesi su due livelli
(Piano Terra e Primo) sita in localita Giardini Via Strada V Traversa C
censita nel catasto fabbricati al Foglio 7 particella 1138 sub.2 ;

4. Pignoramento immobiliare trascritto il 14 febbraio 2008 al n. 5034 R.G.e 3582

. R.P. a favore del signor Attina Luigi nato a Paola il 30 maggio 1976 contro
SRR 1010 g Cosenza il 20.05.1968, per la quota pari a 1/1 della

Ppiena proprieta dell unita abitativa sviluppantesi su due livelli (Piano T errd e,

Primo) sita in localita Giardini Via Strada V Traversa C censita nel catasm Q

Jabbricati al Foglio 7 particella 1138 sub.2 e per la corte del fdbbrzc

g
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sopra mensionata censita in catasto al Foglio 7 particella 1 20?,, la’ cut




soppressione ha dato origine alla particella 1622 relativa ad un locale adibito
a deposito di mq 10;

5. Pignoramento immobiliare trascritto il 12 luglio 2010 al n. 22680 R.G.e 15899
R.P. in rettifica del precedente pignoramneto a favore del signor Attina Luigi
nato a Paola il 30 maggio 1976 contro St nato a Cosenza il
20.05.1968, per la quota pari a 1/2 della piena proprietd dell 'unita abitativa
sviluppantesi su due livelli (Piano Terra e Primo) sita in localita Giardini Via
Strada V Traversa C censita nel catasto fabbricati al Foglio 7 particella 1138
sub.2 e per la corte del fabbricato sopra mensionata censita in catasto al
Foglio 7 particella 1200, la cui soppressione ha dato origine alla particella
1622 relativa ad un locale adibito a deposito di mq 10;

6. Pignoramento immobijliare trascritto il 29 luglio 2009 al n. 15737 R.G. a
Javore della Unicredit Family Financing Banca Spa coniro S
nato a Cosenza il 20.05.1968 ¢ TRIREENNNNN; "cta o San Lucido il
15.11.1969, ciascuno per la quota pari a 1/2 della piena proprietd dell’unita
abitativa sviluppantesi su due livelli (Piano Terra e Primo) sita in localita
Giardini Via Strada V Traversa C censita nel catasto fabbricati al Foglio 7
particella 1138 sub.2 e per la corte del fabbricato sopra mensionata censita in
catasto al Foglio 7 particella 1200, la cui soppressione ha dato origine alla
particella 1622 relativa ad un locale adibito a deposito di mq 10;

o DESCRIZIONE IMMOBILY
L’immobile pignorato é cosi distinto:
Porzione immobiliare, sita nel Comune di San Lucido (Cosenza), localita Giardini,
Via Strada V Traversa C, e precisamente appartamento per civile abitazione,
sviluppantesi su due livelli collegati da scala interna, composto da soggiorno-pranzo,
cucina, bagno, disimpegno e da un porticato al piano terrra, da tre camere da letto,
un bagno, disimpegno e da due balconi al piano primo, oltre corte esclusiva di circa
14 mq.
Con le seguenti caratteristiche:
Struttura portante in muratura, solai in latero-cemento, intonaci interni ed esterni in
malta bastarda lisciata, con superficie calpestabile complessiva di mq 92.50 circa il
Jfabbricato, di mq. 12 circa per i balconi oltre mq 3.9 circa per il porticato, con anessa
corte di circa 14 mq il tutto confinante nell’insieme con la proprietd De
Salvo/Conforti, corte comune, proprietd Cataldo/Vettorello e vialetto comune; meglio
identificato nel Catasto fabbricati del Comune di San Lucido con il foglio n° 7
particella n° 1138 sub.2 localita Giardini, Via Strada V Traversa C, piano T, 1°, z.c. 1

Cat. A/2 cl. 1.

Quesito n.2
accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,piano, interno, dati

catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a)
se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono

I'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quellz Py
U

attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia caﬁzs e
del compendio pignorato; S 2




In merito alla conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel
pignoramento, si precisa che nell’atto di pignoramento i confini non sono riportati
mentre la via coincide e comunque allo stato attuale si identificano per come sopra
riportati. Mentre i dati catastali riportati nell’atto di pignoramento corrispondono a
quelli attuali.

Si esclude dalla presente la parte riguardante il piccolo fabbricato sorto sulla corte
identificato nel Catasto fabbricati del Comune di San Lucido con il foglio n® 7

particella n® 1622.

Quesito n. 3
proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per ['aggiornamento del catasto

provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

Dagli accertamenti eseguiti presso l’Agenzia del Territorio di Cosenza ho potuto
accertare che il bene oggetto di pignoramento é regolarmente accatastato, e che

risultano agli atti con i seguenti dati catastali:
Jfoglio n° 7 particella n® 1138 sub.2 via Giardini, piano T, 1°, Cat. A/2 cl. 1.

Si esclude dalla presente la parte riguardante il piccolo fabbricato sorto sulla corte
identificato nel Catasto fabbricati del Comune di San Lucido con il foglio n® 7

particella n® 1622.

Quesito n.4
indichi !'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Per la porzione di fabbricato oggetto di pignoramento sopra descritta, secondo il Piano
Regolatore Vigente del Comune di San Lucido ricade in zona “B2 — Aree residenziali di
recupero urbanistico/completamento” (Confrontare attestato Comune di San Lucido),
dove sono ammessi gli interventi di ristrutturazione edilizia, manutenzione ordinaria e

straordinaria.

Quesito n. 5
indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e

Vesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se [illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto dagli artt.
46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 6°della L.28 febbraio 1985, n.47; in
quest 'ultimo caso specifichi l'entita dell oblazione e degli oneri necessari per la sanatoria, procedendo
a detrarne il valore economico da quello stimato per I'unita immobiliare;

Dalla documentazione giacente presso il Comune di San Lucido si é potuto
constatare che l'immobile in oggetto é stato costruito in conformita alla concessione
edilizia n. 387 rilasciata dal Comune di San Lucido in data 13.12.1974.

Dagli atti risulta che I'immobile é provvisto di agibilita rilasciata in data 04/05/1976
dal Sindaco.

Dal confronto tra il progetto originario e lo stato dei luoghi risulta essere stato posto
in essere un abuso edilizio sanabile relativo alla trasformazione di una finestra in
portafinestra. e
Per sanare l’abuso occorre una cifra complessiva pari a circa 2.000,00 euro
comprensiva di oneri e delle relative spese tecniche. :
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Quesito n.6
dica, se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla loro

Jormazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla redazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Per gli immobili in parola la vendita in piu lotti non é possibile in quanto trattasi di
una unica unita immobiliare.

Quesito n.7
dica, se I'immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo

caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei nuovi confini
ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’wfficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e provvedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario,
alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art.846 c.c e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

Per I'immobile in parola la vendita in piu lotti non é possibile in quanto il lotto é
unico, ed é cosi formato:

Porzione di fabbricato (appartamento) sito nel Comune di San Lucido (Cosenza), alla
Localita Giardini, Via Strada V, Traversa C, facente parte del fabbricato”A”,
costituito da un appartamento dislocato ai piani terra e primo, composto da 3,5 vani
catastali, con annessa corte di pertinenza di circa 14 mq.

Composto da soggiorno-pranzo, cucina, bagno, disimpegno e da un porticato al piano
terrra, da tre camere da letto, un bagno, disimpegno e da due balconi al piano primo,
Con le seguenti caratteristiche:

struttura portante in muratura, solai in latero-cemento, intonaci interni ed esterni in
malta bastarda lisciata, con superficie calpestabile complessiva di mq 92.50 circa il
Jabbricato, di mq. 12 circa per i balconi oltre mq 3.9 circa per il porticato, con anessa
corte di circa 14 mq il tutto confinante nell’insieme con la proprieta De
Salvo/Conforti corte comune,proprieta Cataldo/Vettorello e vialetto comune; meglio
identificato nel Catasto fabbricati del Comune di San Lucido con il foglio n° 7
particella n® 1138 sub.2 localita Giardini, Via Strada V Traversa C, piano T, 1°, z.c. 1

Cat. A2 cl. 1.

DETERMINAZIONE DEL VALORE:

mq 123.50*%€ 900,00 = € 111.150,00 per ’appartamento
mqg 12.20%€ 300,00 = € 3.660,00 per i balconi

mq 3.9* €350,00= € 1.365,00 per il porticato

mqg 14*%* €100,00 = € 1.400,00 per la corte di pertinenza

Totale valore dell’immobile pignorato € 117.575,00 Diconsi Euro
centoquindicimilacinquecentosettantacingue/00.

A tale somma vanno detratti:
le spese per sanare [’abuso edilizio stimato in € 2.000,00, comprensivo di spese

tecniche. -

1l valore peritato dell immobile viene pertanto stimato in : P .

€ 11757500 - € 200000 = € 115.575,00. Dicon.sé;:-

centoquindicimilacinquecentosettantacinque/00. EERR
2

%
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Quesito n. 8
accerti se l’'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimamente il possesso o la detenzione

del bene evidenziato se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se
risultano registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art.12 del D.L. 21 marzo 1978,
n.59, convertito in L.18 maggio 1978,n.191; gqualora risultino contratti di locazioni opponibili alla
procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente

il relativo giudizio;

L’immobile é occupato dalla signora SRy Si allega alla presente il
titolo di proprieta, dal quale si evince che l'immobile censito al catasto fabbricati al

foglio 7 particella 1138 sub. 2 risulta in ditta ‘e~

aventi ciascuno proprieta per % della piena proprieta.

Detto immobile é pervenuto ai signori acon atto a
rogito notaio Scornajenchi Riccardo rogato il 26/05/1998 rep. n® 13322, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza in data 15/06/1998 al numero 2828.

La data di acquisto degli immobili pignorati sopra menzionati é antecedente alla data
di pignoramento trascritto il 14.02.2008 al n. 5034 R.G.e 3582 R.P. a favore del
signor Attina Luigi nato a Paola il 30 maggio 1976 contro ! ato a
Cosenza il 20.05.1968 e del pignoramento immobiliare trascritto il 29.07.2009 al n.
15737 R.G. a favore della Unicredit Family Financing Banca Spa contro NGuwmmmm
T .00 o Cosenza il 20.05.1968 ¢ [N nata a San Lucido il
15.11.1969, ciascuno per la quota pari a 1/2 della piena proprieta.

Quesito n. 9
ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il

provvedimento di assegnazione della casa coniugale
In merito al quesito sopra riportato, si ribadisce che la porzione di fabbricato é

occupata dalla Signora TSR (cscculata) e figli.

Quesito n. 10
indichi ['esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, o alberghieri di inalienabilita

o di indivisibilita; accerti ’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saramno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi 'esistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

L’area in cui sono compresi le porzioni di fabbricato oggetto di pignoramento, sono
sottoposto ai seguenti vincoli (Cfr attestato rilasciato dal Comune di San Lucido):

1. vincolo sismico;
2. forestale — idrogeologico.

Quesito n. 11

determini il valore degli immobili con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica
descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di
stima considerando lo stato di conservazione dell ‘immobile e come opponibili alla procedura esecutiva
i soli comtratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei
pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura
se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo-caso:
I’immobile verra valutato come se fosse nuda proprieta) ; q

simili a quello in esame, e dopo aver sviluppato i necessari calcoli estér'égtiv
ol e
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risultato il valore venale da attribuire all’immobile, nelle condizioni di conservazione
in cui si trova allo stato attuale, é il seguente:

Porzione di fabbricato (appartamento) sito nel Comune di San Lucido (Cosenza), alla
Localita Giardini, Via Strada V, Traversa C, facente parte del fabbricato”Ad”,
costituito da un appartamento dislocato ai piani terra e primo, composto da 5,5 vani
catastali, con annessa corte di pertinenza di circa 14 mq.

Composto da soggiorno-pranzo, cucina, bagno, disimpegno e da un porticato al piano
terrra, da tre camere da letto, un bagno, disimpegno e da due balconi al piano primo,
Con le seguenti caratteristiche:

Struttura portante in muratura, solai in latero-cemento, intonaci interni ed esterni in
malta bastarda lisciata, con superficie calpestabile complessiva di mgq 92.50 circa il
Jabbricato, di mq. 12 circa per i balconi oltre mq 3.9 circa per il porticato, con anessa
corte di circa 14 mq il tutto confinante nell’insieme con la proprieta De
Salvo/Conforti corte comune,proprieta Cataldo/Vettorello e vialetto comune; meglio
identificato nel Catasto fabbricati del Comune di San Lucido con il foglio n° 7
particella n° 1138 sub.2 localita Giardini, Via Strada V Traversa C, piano T, 1° z.c. 1
Cat. A2 cl 1.

DETERMINAZIONE DEL VALORE:

mq 123.50*%€ 900,00 = € 111.150,00 per I’appartamento

mq 12.20%€ 300,00 = € 3.660,00 per i balconi

mq 3.9* €350,00= € 136500 per il porticato

mq 14*  €100,00= € 1.400,00 per la corte di pertinenza

Totale valore dell’immobile pignorato € 117.575,00 Diconsi Euro
centoquindicimilacinguecentosettantacingue/00.

A tale somma vanno detratti:
le spese per sanare [’abuso edilizio stimato in € 2.000,00, comprensivo di spese

tecniche.
1l valore peritato dell’immobile viene pertanto stimato in :

€ 11757500 - € 200000 = € 115.575,00. Diconsi  Euro
centoquindicimilacinquecentosettantacingue/00.

Alla stima del valore di mercato delle unita immobiliari in oggetto si é pervenuti
attraverso l'applicazione dell'opportuno procedimento estimativo detto "comparativo
diretto”, basato sul raffronto diretto tra il bene in questione ed una molteplicita di
beni similari presenti nella medesima zona di cui ¢ stato possibile ricavare il prezzo
medio di compravendita. Il procedimento cosi scelto, tra i molteplici offerti dalla
metodologia estimativa, risulta essere il piis idoneo a cogliere il valore venale di unitd
immobiliari residenziali di tipo "ordinario”, quindi facilmente comparabili tra loro.

Avendo portato a termine il compito affidato, il sottoscritto ringrazia la S.V. lll.ma
della fiducia accordata e rassegna la presente cui allega:

Verbale di sopralluogo;

Servizio fotografico;

Planimetrie catastali;

Visure catastali;

Stralcio P.R.G., Aerofoiogrammetrico e N.T.A.;

Attestato e Certificato di destinazione urbanistica del Comune di San Lucido;
Copia Concessione Edilizia;

Copia certificato di agibilita ;
10




9. Lettera di segnalazione Giudice Converso del 14.04.201 1 e relativi allegati;
. 10. Planimetrie immobili;

11. Titolo proprieta immobili;

12. Specifica delle spese e competenze.

San Lucido novembre 2011
: ICTU

Ing. Stefano ARCURI

A

11



€
Studlio Tecnico Ing. Stefano ARCURI nguﬂl* o axﬁﬂ\f'.‘a
Via Stroda Rn® 3 - 87038 SAN LUCIDO (Cs) , os-\;‘a\a &Qi get =
Tel. 0982.848057 — mobile 349.8354890 Dev /c@ﬁé
C.F.: RCR SFN71A02 H971R ~ P.1.: 02413280781 oggh [

Al INustrissimo Giudice Dott.ssa Brunella Converso
C/o Tribunale di Paola

Oggetto: REG.E.L n. 12/08 promossa da Attina Luigi nei confronti di ...
riunita con la REG.E.L n. 82/09 promossa da Unicredit Family Financing Bank Spa contro

AR A ki S B R T SRR RETES

Il sottoscritto Ing. Arcuri Stefano nato a San Lucido il 02.01.1971 e residente in San Lucido alla
Via Strada “R”,3 e con studio presso la stessa via, nominato C.T.U. all’udienza del 17.02.2011 dalla
Dott.ssa Brunella Converso nella causa promossa da Attind Luigi nei confronti di “NSNSmg,
SN REG. G.E.L n.12/ 2008 e riunita con la REG.G.E.IL n.82/ 2009 promossa da Unicredit
Family Financing Bank Spa contro STErestreri e s,

PREMESSO

® Che la CTU riguarda la valutazione di un appartamento (il terzo in ordine crescente di
quattro appartamenti) relativo ad un fabbricato costituito da 4 appartamenti sito in San
Lucido alla localita Giardini con la relativa corte di mq 132,60 inserita al N.C.T. del
Comune di San Lucido al foglio n.7 particella 1200 (all’atto dell’acquisto 26.05.1998).

* Che su tale corte, oggi, insiste un piccolo fabbricato adibito a deposito inserito al N.C.E.U.
del Comune di San Lucido al foglio n.7 particella 1622.

* Che su tale corte il 07.07.1992 ¢ stata effettuata una variazione catastale per ampliamento da
parte dei proprietari originari dei terreni che hanno edificato attraverso una rettifica di atto
rep. 49865 del 01.12.1990 (che si allega) con la Sig.ra (PSSR, proprietaria
dell’appartamento contiguo a quello del m (il quarto in ordine crescente), con la
creazione della particella 1622 relativa ad un piccolo fabbricato adibito a deposito ricadente

sulla proprieta della Sig.ra YRGS realizzato in assenza di concessione edilizia e
successivamente sanato giusta concessione edilizia in sanatoria n.15 del 08.04.1994.

e Cheil Sig ““SlE possiede una porzione di tale corte ed esattamente mq circa 14.

¢ Che il sottoscritto ha richiesto in data 13.04.2011 protocollo CS 0114875 all’Agenzia del
SRS

Territorio di aggiornare il foglio di mappa interessato.
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Studio Tecnico Ing. Stefono ARCUR/
Via Strada Rn® 3 - 87038 5AN LUCIDO ((Cs)
Tel. 0982.848057 — mobile 349.8354890
C.F.: RCRSFN71A02 H971R — P.1.: 02413280781

Tutto cio premesso

SEGNALA CHE
L’immobile adibito a locale deposito inserito al N.C.E.U. del Comune di San Lucido al

foglio n.7 particella 1622 ricadente sulla particella originaria 1200 relativa alla corte del

fabbricato acquistata dal STamESESmwro con atto del 26.05.1998 rep. 34587, in cui il
TSR ¢ |2 e acquistavano un appartamento di civile

abitazione, sviluppatesi su due livelli, con annessa corte esclusiva, confinante con proprieta
Conforti (marito della Sig.ra De Salvo Filomena), corte comune, proprieta Raia, vialetto
comune. E’ riportato al N.C.E.U. del Comune di San Lucido alla partita 1442, foglio n. 7
particella 1138 sub. 2 (I’appartamento) e particella 1200 (la corte)) NON E’ DI
PROPRIETA’ DEI SIG.RI NEESCERERESEA .o B4 HTA, ma risulta
in Ditta a De Salvo Filomena ricadente sulla corte del suo fabbricato.

La corte esclusiva riportata al N.C.E.U. del Comune di San Lucido alla partita 1442, foglio

n. 7 particella 1200 di mq 132,60 venduta ai STE e TSRO SG ONer-c O 1)

atto del 26.05.1998 rep. 34587, NON E’ DI PROPRIETA’ S SauEsr e

m ma di proprieta della Sig.ra de Salvo Filomena. E di
tale corte i STEEEEINNEEEESEEEEEN.. nc possiedono una porzione ed

esattamente 14 mq circa racchiusa da recinzione.

Alla luce di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU non pud proseguire le operazioni peritali

e resta in ogni caso in attesa di VS determinazioni.

Allega alla presente la seguente documentazione:

PNV AWM R

Verbale di sopralluogo;

Atto di compravendita del 26.05.1998 repertorio n. 34587;

Atto di rettifica rep. n. 49865 del 01.12.1990;

Atto originario di acquisto della Sig.ra De Salvo Filomena del 19.06.1976 rep. n. 3291;
Estratto di mappa odierno scala 1:2000 ;

Frazionamento allegato alla variazione catastale {ampliamento) del 07.07.1992;
Planimetria catastale scala 1:200 della corte, dell’'appartamento e del locale deposito;
Planimetria appartamento rilevato con relativa corte scala 1:100;

Visura storica del foglio 7 part. 1622;

10 Copia concessione in sanatoria n. 15 dell’'08.04.1998;
11. Richiesta aggiornamento foglio di mappa protocolio CS 0114875 all’Agenzia del Territorio.

San Lucido 1i 14.04.2011

Distinti saluti

| 22




Repertorio n. 49865 Raccolta n. 5512

& RETTIFICA DI ATTO ‘

REPUBBLICA ITALIANA

L anno millenovecentonovanta 1l giorno uno del mese di dlcem-

bre (01/12/1990)

in Fuscaldo, nel mio studio sito alla via Magg. A. Vaccari,l9

r

i

|

{

i

|

i

|
l 1}
i
!

avantl a@ me dr. prof. Eleonora D'Aqui, notalo in Fuscaldo

iscritto. al Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti 4i Cosenza,?'

. UFF!CIO REGISTRO -PAOL)

Castrovillari, Paocla e Rossano, iReg to il ZO({Z!JE’?’(

o ' ’b : A

i SI COSTITUISCONO I SIGNORI : ! ainr. 207 S

~J:. - o T "‘*""m"“m*;” At Pubblici—————
I

. 1
CURATOLO FRANCO LIBERO nato a San Lucido il 19 dicembre 1937

P

ied ivi domicilizto alla via V. Emanuele - 1~ Trav, - nc.9, com-'

A.]' : S - ‘I
. merc1ante, c.f. CRT FNC 37T19 H971S;

[—

‘
i
I
|
.?lVl domiciliato alla via Giardinelli, insegnante, c.f.
| .
§FNC 44M15 HO971H;

I

{
f CURATOLO ERMELINDA nata a San Luczdo 1'1 ottobre 1913 ed

i T o ;
{ i
ivi domiciliata alla via G, Amendola, nc. 63, pensionata, c.,f. ¢

1
——— e a4
1

‘|CRT RLN 13R41 H9710;

\SESSA GIUSEPPE GIOVANNI nato a San Lucido il 28 agosto 1935

IL DIRETTORE

{f.to Luigl-Menichine} - -

i:ied ivi domiciliato alla via Regina Elena, commerciante, c.f.;;
1 ;
;‘SSS GPP 35M28 H971w; i .
%DE SALVO FILOMENA nata a S.Severino Lucano (Pz) il 7 settembref; p ”/—1\)
i ,"‘ /
1942 & domiciliata in Roma alla via In Selci, nc.88/D, .inse--;'l ;‘:/f ,“; /

L
-

‘pnante, c.f. DSL FMN 42p47 I157a, BN

[
iy
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i T
. N® %9‘%4 del repertorio ' L CQO di volume |
e .= ATT0 DI COMPRAVENDITA - e “Reg toul; A4

Q 4l N/@// h‘.;d

- REPUBBLICA ITALIANA -

s b 11 diciannove giugno millenovecentosettantasei; = _

| in Fuscaldo e nel mio studio in Via Margellina, 16

( 19 giugno 1976 ) i3 -
LIQ AZIONE
_Innanzi a me Dr. PAOLO MITROTTI, Notaio residente in Puscudo,TR _J/Z//ﬂa

o d 08 O

" . iscritto nel Ruclo dei Distr‘ett'a Notamh met': di Cosenza,
‘ CA""—G’KV’ ~Z508 ¢~

Castrovillari, PaoTa e Rossano

SONO PRESENTI: o L ANVIM L o

“"Lucano-( Potenza ) il 7 sectempre 1942 e residente in Napo!
_in Via Morgantini 4, professoressa; L
CURATOLO FRANCO LIBERO, commerciante, nato a S. Lucido
 ( Cosenza ) i1 19 dicembre 1937 ove risiede; . . . o
_...:11 quale si costituisce in riome proprio e nella quzlita di .. S
| procuratore speciale dei Siénori: _ . __ et

_ PROVENZANO FRANCESCO, studente universitario nato il 15 = L

~agosto 1944 a S. Lucido ed ivi residente; o e
CHRATAL N TOMEL TNDA, Commnrgié_’nfn nata 2 S. Lucido 11 27 settém- 3 .,,___ [
bre 1913 ed ivi residente; L -

 SESSA GIUSEPPE GIOVANNI, commerciante, nato a S. Lucido i1
28 agosto 1935 ed ivi residente; giusta procura autenticata ., = = _
_neHe firme da me Notaio in data 4 giugnoc 1976; quale_procur‘ai

si allega al presente atto sub " A", TRt T -

B T R



_comparenti, a me personalmente noti, rinunziano d'accordo ;
¥”f=”=r“*’”“%;g;a“*bzﬁ?ﬁ+¥;fﬁanlorome-col~mi0~consenso,aJJiassistenzaxdeimtestimoﬁj,vm_“mghlﬂ_
“NARRATIVA- 1

-DICHIARA- - ;j

| .

AE- che - 1 sopraindicati Signori Provenzano Francesco, Curatolo;

?
: _ -’iésgé ) EI] Signor CURATOLO fRéNQQHLIBERO - in proprio e nella qualita ;___

zrmel1nda, Sessa Giuseppe G1ovann1, ed esso Curatolo Franco

' 44:aé:::> 4L1bero - avendo avuto richiesta di vendere all'altra costitui~ -
, . ~_J —_— .._§.ta_sjgnor.a_De,,.,Sa1v_o Filomena_in Conforti, una palazzina . &

?sita in S. LUCIDO ( Cosenza ), localitd “ GIARDINI *, con

‘1ngresso da Via Giardini, e precisamente T'ultima de11e quattrol

X
a

~ida essi dichiaranti cdstruite in detta Jocalita gqlia,pattxcel

1401 del foglio 7, distinta come " palazzina A " composta di !

I . . -
R . _ (I

; . . . T
_itre vani a pianterreno e tre al piano sovrastante, e servizi,

?con giardino annesso di metri quadrati centoventi circa

Lé_é( mq. 120 ), nonché diritto al cortile comune a tutte le

A ’ '

_iparti condominiali del parco;

- i1 tutto confinante con p91az;ina

'N° 3 di De Salvo Carmine, con Viale di accesso, con terreno

————— -

: TR EEX . [ W] - !
.3 ai *.'.LO.R}; - f'fa___ gei _aynor Gruiiani: «mi ]Jv AUQUE"-tC el IEE R

ldenunz1ata al N.C.E.U. di S. Luc1do 1ﬂ 25 luglio 1975 con f

o /Z} numero 1005/75 per quanto r1f1ette la paTazz1na e con numero

e —

e ( -1006/75 per quanto riflette il cortile;

pi I
=

e - i it o g



-

- che esso Signor CURATOLO FRANCO LIBERO - in proprio e

W

L7 7 IneTia’suindicats quslits - precisando di accettare Temodalita
: gdi pagamento di cui si dird in seguito - dichiara che essi ;
; *M__f_Curato1o Franco Libero, Provenzano Francesco, Curatolo e
_____ Ermelinda e Sessa Giuseppe Giovanni sono esclusivi proprieta-.
. ri della suddetta palazzina in quanto: i
|
. .. &) con atto del Notaio Dr. Osvaldo Zupi di Cosenza in data :
; i 22 luglio 1970, registrato in Cosenza i1 3 agosto 1870, L o B
:{ _;;f}g trascritto ivi 1 1278gosto 1970 a1 R° 156580 Provenzano_'f;;;;.”
;E _ fw ; Francesco, Curatolo Ermelinda e Sessa Giuseppe Giovanni _w.i"”“ i =
§£,‘f 'f; acquistavano da Giuliani Em111o Augusto fu Giovanni, nato j I T
1f_m;"_ ;J_§-§”_Eyc1do i1 14 1ug139_1g20 la zoﬁa di terreno di metri ; ~ )
! . quadrati_ggg;tromi]g_( mq. 4000 ) insistente nel foglio 7, E_u__
| _ _ particella 401, e riportata alla partita 278; o ! R
! . A
E ’b) Giutiani Emilio Augusto possedeva il detto terreno per vené1ta e
LT gxud1z1ar1a avvenuta con sentenza del Pretore di Paola del Q_T_______H____,__;;__
g 'marzo 1936;
é c) esso costituito CURATOLO FRANCO LIBERO, invece, divenne L
..comprometarw_ dell'intero parco, e quindi della palazzina e e
| iioggetpq del presente atto, per atto del Notaio Zupi del 29 _E_”___"m_> R T
] | o marzo 1971, registrato in Cosenza il 6 aprile 1971 al 5 . _;“_m”";“
. N 1428 o o
. d) essi proprietari costituirono i1 parco costituito da N IO

‘quattro palazzine, con licenza edilizia rilasciata dal

EComqu"qjms:kpq;idoujj~13 dicembre 1974; seguita da licenza |
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" pesi od oneri réali pregiudizievoli.

i patto.

e —— e i e

‘attlve, ed avv1ene nel]o stato d1 fatto e d1 a1r1tto 1n cui

di abitabilita rilasciata i1 4 maggio 1976;

:e) la palazzina oggetto del presente atto & libera da

- ARTICOLO 1 -
La narrativa che precede forma parte integrante e sostanzia-

{]e"qe}.prggggte,atto e le parti le attribuiscono fdrzalgjm

- ARTICOLO 2 -

. Con presente atto i1 costituito CURATOLO FRANCO:LIBERO -

~—inproprioe quale procuratore dei Signori:

1'F’RO\IEI‘JZANO FRANCESCO, CURATOLO ERMELINDA e SESSA GIUSEPPE

]
GIOVANNI - vende a 1'altra costituita Signora DE SALVO §

FILOMENA 1n Confort1, che accetta, 1a pa1a221na in S LUCIDOJ

;( Cosenza ), localita " GIARDINI ", con ingresso dalla Via |

iGiardini, con annesso giardino di mq. 120 circa e diritto j_

i al cortile comune; descritta, confinata pervenuta ed accatasta-

,ta nella narrativa che precede. :
i _ : . e
: !

| - ARTICOLO 3 -

.La vendita & comprensiva di ogni diritto, ragione ed azione, |

.y

1l
i

|
]
.accessor1, accessioni, pert1nenze e d1pendenze, serv1tu 1

‘ i
1 1mmob11e si trova, 11bero da pesi od oner1 rea11 pneg1ud14

! SRS S

21ev011, com esso Curato]o Franco L1bero, 1n propr1o e

inel]a suindicata qualitd espresaamente conferma e

1 garantisce.

{ o e ——— e e - o ame

|
; , - ARTICOLO 4 - | |



o e e A ok b

- ARTICOLO 4 -

[T1 prezzo della vendita - fissato in lire QUATTORDICIMILIONI | . |

i (‘L. 14.000.000 ); P
.- per lire DIECIMILIONI ( L. 10.000.000 ); f X
_ié stato pagato dall'acquirente in precedenza a questo atto, g Lo
: come da dichiarazione del costituite Curatolo Franco Libero. .
.éLe.alﬁfﬁnlire QUATTROMILIONI { L. 4.000.000 ); ) --_____{ -
‘ saranno pagate entro tre mesi da oggi e Eo]d'quando B ﬁ_l‘ )
o sé"ra‘ Stats accertato che 1'Tmobile oggstio el presents ” B
jatiﬁ & libero da pesi od oneri reali péegiudizievo]f;NQWHA_ﬁ ;-"h;f“? A,
é?hégvi & i1 libero e pacifico possesso dell’immobile stesso § )
_gnél venté&nio; con particolare riguardo, aftféé?: alla L
jestinzione dell'articolo a campfone per la registrazione et

:del citato atto Zupi del 20 luglio 1970, avvenuta a Cosenza et e

11 3 agosto detto al N° 3312, per i1 quale furono chiesti'i ' _

. benefici fiscali della 408. .

| - ARTICOLO 5 - _

n Signor Curatolo Franco Libero, in proprio e nella costitui- e
_ta qualita, accetta il modo di pagamento, rilascia - i e
,ora per allora - quietanza liberatoria per 1'intero prezzo S

. con dispensa dalla ripartizione; immette 1'acquirente nel S -
possesso legale e materiale dell'immobile acquistaté, e . ) R
‘rinunzia alla ipoteca legale, dispensando i1 Conservatore e

.dei R.R. I.I. di Cosenza dall'accenderla, nonché da ogni_ i

responsabilita. L



= ARTICOLO 6 -

| .
’ Venditori e compratricé dichiarano che fra di loro non
AT sussiste rapporto di parentela in linea retta. .
e - ARTICOLO 7 - o _ss "
1 L Le spese del presente atto e sue conseguenziali a carico .

b e~ e - —————

__.___d__e'l'l'acquirenté. o S AR

- La parté-a]ienanté mi presenta..- i__'._._“

LD £330 ua e

s dichiarazione per VINIM. o do
- Questo atto, dattiloscrittoda 1
s __ . personadi mia fiducia, su due fogli per pagine sef fin qui, | "

renti che To - !

PR

»
e T s v B

l..

!

'
i

[ SR e |
!
| . i
e . ) L S s
;
e - . .
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC ERARIA

UFFICIO TECNICO ERARIALE DI....COSENZA.......... . .

CATASTO TERRENI

................................................................... {segue g pag. 4}

derunciano a codesto Ufficio Tecnico Erariale che nelle particelle di cui ai quadri di p2gina 2, sono stati introdotti
cambiamenti nello stato dei terreni a sequito di edificazione di nuova stsbile cdstruzb,ion_e, da considerarsi immobile
urbano a: sensi dell’art. 4 della legge 11 agosto 1838, n. 1248 e successive modificszioni.

Tali cambiamenti risultano descritti nelle pagine 2 e 3 della presente denuncia, di cui é parte integrante I's'legato

tipo mappale, redatto dal Sig. , . . . | C OL ONN Q ...... + QQ\QC_E,ECO ...................
iscritto all’Albo professionale de. » GJZE-OV\E.TQ\ Ne 4.‘7 S delis provincia
di...... QOV\Q‘ ........................

in qualita di ... .??&2\5192\9 B . e

" T A e AT A e & i ¢ 8 e, S r W m - o o hm s



COMUNE DI SAN LUCIDO

C.F. 86001410785 (Provincia di Cosenza) & Tel. 0982 / 81081
CAP 87038 Via F. Giuliani Localitd d'interesse turistico — D.P. 30.09.1954 N° 32864 Fax 0982 / 84703

Ufficio Tecnico Settore III bis — Urbanistica e Territorio

IL RESPONSABILE DEL SETTORE III BIS

Vista la richiesta da parte dell’Ing. Arcuri Stefano nella qualitd di C.T.U. nella causa civile
n.12/2008 promossa da Attina Luigi cSrernnuiis

Visti gli atti interni d’Ufficio;

Vista la Variante al P.R.G. approvata con decreto del Dirigente Generale del V° Dipartimento della

Regione Calabria n°6740 del 11.07.2001;
Visto il Piano Attuativo Unitario per la zona territoriale omogenea “B1 — B2 approvato dal C.C.

con delibera n°59 del 22.12.2003;
Visto il Regolamento Edilizio Comunale vigente, approvato dal C.C. con delibera n°45 del
29.09.2003 e dalla Regione Calabria con Decreto n. 8157 del 04.06.2004;

ATTESTA

che la zona su cui ricade il fabbricato oggetto della richiesta, nello strumento urbanistico comunale
vigente (Variante al P.R.G.) e successivo Piano Attuativo Unitario, ha la seguente destinazione:

> Aree residenziali di recupero urbanistico /completamento: intensive “B2”.

INOLTRE Ia stessa zona € sottoposta al restante seguente vincolo:

1. Sismico;
2. Forestale — idrogeologico;

B 7 APR. 201

San Lucido, li
I Responsabile dej Setfere 3° bis

io/ Petrungaro
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COMUNE DI SAN TLUCIDO

wo 387 (Prov. di Cosenza)
_ Vista la domanda de1 8ignora  CURATOLO Ermeli

nato il 19/10/1913 a S.IUCITO . e residente in §,.Imecido

alla via___ G,Amendola n® 40 ,direttas ad ottemere licenza per
. (1) 1a costruzione @i due fabbricatl a due pianiciascuno

in questo Comune,alla localits &iardiné sulltarea distinta

al foglio n.7 partita

Visti i disegni di progetto allegati alla domanda stessas
Sentito il parere della Commissione Edilizia espresso nella tornata

del 9,11.,1974 3 ,

Vista la legge Comunale e Provinciale e fatto salvo ogni diritto di
terzis

Visto il nulla-osta concesso dal Genio Civile di Cosenza in data
10.,12.1974 ,NO 30463 ;

2
Vista la legge Urbanistica 17.8.1942,n,1150,modificata ed integrata
dalla legge 6.8.1967,n.765;3
Visti i Regolamenti locali;

3

, CONCEDE ;

AfaSignor a CORATOLO Ermelinda W
LICENZA /
per (&£)1la costruzione di due fabbricati a due piani ciascunc

di cui in premessa,salvo e riservati i diritti di terzi e sotto l'os-~

servanze delle vigenti disposigioni in materia ai edilizia,di‘igiéne

e di polizia locale,ed in conformitd del progetto presentato,di cui

una copia viene restituito debitamente vistato,sotto la pil rigorosa

osservanza delle seguenti prescrizicnis :

109-T1 proprietario e l'assuntore dei lavori sono tenuti a dare tem-
pestivo avviso dell'inizio dei lavori che non potranno essebe in-
trapresi senza il;preventivo verbale da parte dellt!Ufficio Tecnico
Comunale,in contradditorio,per 1l'assegnazione,ove necessario,di
allineamenti e quote;

20 )=Non pobtranno essere ingombrate le vie e gli spazi pubblici adiacen-
+ti al luogo dei lavori e dovranno essere osservate tutte le cautele
idonee ad evitare pericolo di danno a persone € cose,

30)~Occorrendo l'occupazione,anche temporanea,di spazi ed aree pubbli-
che deve esser richiesta preventiva apposita autorizzazione allo
Ufficio Tecnico Gomunale,

e



33 &
/e

Le aree di cui sarad eventualmente autorizzata l'occupazione,dovranno
essere resituite nel primitivo stato a lavoro ultimato od anche pri-
=, ma nel caso i lavori venissero sospesi per oltre 30 giorni,
4°)—Il luogo destinato alla costruzione davrd esser opportunamente
recintato in modo da impedire ll'accesso agli estranei al lavoro

= ungo lati prospicienti le yie 1i spazi pubblici,sard adot-
Y/ ta a Ia re01n21gne ghe indichera l'Uf%lClopTecngco Comuﬁa%e. aso

;%’ 50)~Per l'esecuzione -di opere in conglomerato cementizio dovrd esser
fatta denunzia,a norma delle vigenti disposizioni,al Genio Civile

ed alla Prefettura;

6°)=L'inizio e la fine dei lavori dovra esser denumziato all!'Ufficio
Tecnico Comunale,

7°)~Le aree non impegnate dalla edificazione dovrapno esser opportung-—
mente sistemate a verde ed a parcheggi,secondo le phescrizioni di
cui alltart,18 della legge 6.8.1967,n°765(41 septies della legge
17.8.1942,1n°1150),

BfonsTn particolare,il titolare dells licenza dovra piantumare no 1

- alberi di alto fusto ogni_ _ 100 mq, di area libera,

7, 89)-Iungo le strade e gli spazi pubblici,le aree libere dovranno esser

3 sistemate con marciapiede sccondo le prescrizioni che,nel corso

' dei lavori,saranno richicste all'Ufficio Tecnico Comunale e da que-

sto impartite,

\

1i di ogni eventuale inosservanza alle norme generali di legge ¢
regolamenti,come alle modalitd fissate nclla presente licenza di
costruzione,

10)— Prima dell'inizio dei lavori occorrerd indicare le generalita del
Direttore dei Lavori ¢ presentarc ltaccettazkone da parte di questo
Ultimo delltinearico conferito,

11)~Qualora l'opcra venga iniziata od escguita in contrasto cor la pre~
- sente livenza o con il progetto approvato,troveranno applicazionc 1
provvedimenti previsti dall'art.41 declla legge 17.8.1942,N°1150,
modificato dall'art,.13 della legge 6.8.1967,n°765 e dell'art, 41 ter
di cui alltart.15 della legge 6.8,1967,n.765. '
- Ia presente licenza € valida per un anno. ed é rilasciata a condizio-
"“12y-ne che venga tenutc eonto delle correz . 2 .

da direﬁtamente 1é
vori stessi,

San Lucido,11 13.12.1974 . IL SINDACO
‘ : (Igg.?ietro Berlingeri)

( )

-

(1) -Costruire-—ampliare-modificare-demolire,
(descrivere il lavoro autorizzato)



“OMUNE pj S. LUCIDO

PROV. DI Cosgnza

Iz S IRDPACGO

~Vista la domanda della sig.ra Cuoratole Srmelinda
presentata in data 43/5/1976 tendente ad ottenere
il certificate 4i abitabilitd del fabbricals di nuo-

va cestruzione centraddistinte cem 1a lettera "A®
sulla planimetria di pregetts site in lacaliti'eiar-
dine® di guesto Comune}

- Vista la Legge 17.8.1942 n.1150 medificata ed intee
grata con Legge 6.8.1967,n.765;

=¥isto il certificate rilasciate dallt*bfficiale Sami-
tarie in data 4/5/19763

=Vista 1a ricevuta di versamente n.15 in data 4/5/1976 |
di 1,.28,000 mmvante 1tavvenuto paganento della
prescritta tassa per concessione govermativa;

CERTIFICA

~Che il Fabbricate di nweva cestruzione contraddistin-
to con la lettera®™A™ di proprieta della sig.ra Culaw
tole Ermelinda site in lecalita %Giardine® éi queste
. Comme, € abitabile. |

: 311 suddetto fabbricate si compone:

-da un pxa:w-terra e da un prime c@'nplesszvamente COile
poste da Rn.4 appartamenti ciascune del guali si conmw

' pene da n.5 vani ed accessori .*’/«.@“3

Per 1'use consentitse
San Lucz.éa,4/5/1 976 f?é
B



AGENZIADEL TERR TORIO
UFFICK) PROVINCIALE DI COSENZA
SETTORE SERVIZIALL'! UTENZA

1 3 APR. 200
ARCURI STEFANO
Via Strada “R” n.3 ' R v
87038 San Lucido (CS) t £280 AA U3 ;SJ
Cell. 349.8354890 Prot. ==
Spett.le Agenzia del Territorio

Ufficio Provinciale di Cosenza
C.A. Ing. Cristiano Costantini
Via Popilia

87100 Cosenza

Oggetto: Aggiornamento foglio di mappa.

Il sottoscritto Ing. ARCURI STEFANO nominato C.T.U. dalla Dott.ssa Brunella
Converso nella causa promossa da Attina Luigi contro Mg aT T 1.

12/2008
CHIEDE

Alla VS di aggiornare il foglio di mappa n. 7 All. C partita 1442 relativa alla variazione
del 07.07.1992 n. 1154/1992 in atti dal 30.09.1999 relativo ai seguenti immobili siti nel
Comune di San Lucido ¢ riportati al N.C.E.U. al foglio n.7

e part. 1138 fabbricato;

e part. 1622 fabbricato;

e part. 1197,1198,1199, 1200, 1220 corte del fabbricato.

San Lucido 1i 12.04.2011

Distinti saluti
ING. STEFANO ARCURI

Allega alla presente:
1. frazionamento del 07.09.1991
2. copia della nomina
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TRASCRITTO A COSEN":Z'A
£G n. d%.5.08 |

al .,...__.MJ_LQ?@*. .EG. :

£6%0 HE

o ' - a
o, 3 L" 5 8/ del Repertorio N. 1 '3'3 / della Raccolta

COMPRAVENDITA -

P REPIRBLICA TTALTANA — —— ————

+ ! - - - . [P —

L anno millenovecentonovantotto il giorno ventisei del mese
di maggio in Cosenza, nei locali della Filiale di Cosenza del |

—_—t

Credi_to Italiano s. p.A., Carso Mazzini n. 127. —-

_— I

Dinanzi a me Dr. RICCARDO SCORNAJENGHI, Wotaio in San Giovan—_

ni in Fiore, iscritto presso il Collegio Wotarile dei Di-

stretti Riunitl i Cosenza, Rossano, Castrovillari e Paola e

\senza l'assistenza del testimoni alla presenza dei gquali i

comparenti infrascritti hanno, di comune accoxdo, col mio

CONSenso rinunziato

_SONO PRESENTT

[y
1
[
i

1) I1 sig. De Salvo Pietrg nato il 1° giugno 1952 a San Seve-

; . . . f
P rmo_Lucano&ed dvi domiciliate alla Via Cavallotti nj,yhl l F\\s

-C. F. DSL. PTR 52H01 I157H, il cuale dichiara di

S (1 hf/k:&’ ol" covterieiu éf é !Q t——

y/

shato a Cosenza il 20 maggio 15968,

— _tore finanziario, celibe, C.F.: MNC GNR 68E20 DOBGL e ~femas :

| =
l = ,
—— SSrEmEEnata 2 Sap Lucido il 15 novembre 1989, residente dn [& ™
s =
S .
——— __San Iycido alla Via Pollella n._37, segretaria d’amministra-_ e S e :
= T T R 3
) == v 5 2 8
— —— Zione, nubile, C.F.: BRN GNR 65S55 WO7IN. . . __ ipE—l i = 5
| £ 3
- —__Dettd comparenti, Jella cui identitd personale ip Notaio sono. .. ‘"—":2 T
= Tl = .
= m‘%\) o 2
—"-—-—-—ic—n'-_Q: Lol premente atto_stipulano e ¢onvengono_guanto segque: = 5 8 '-": o
== E 8

LI A s A T e T AL I AL T ST LA e DM S e 1T TTOS NIn 1 e
Mot



- —_— — o ——— ——— e = ———

-l
()

rt. 1) De Salve Pietro vende ai sigg. w—ﬁf i

— _

- ._i".—- —— et

i .'
Me in partl uguall ed indivise, acqulstano la l

i
seguente porzione 1mmobiliare di sua _esclusiva proprieta, '
-

i
facente parte del fabbricatse gito in comune di San Lucido al-

—_ R e e —_ —_— — - -

la Localita Glardlnl Bne e, pre01samente. -

i ol il

Appartamento di civile abitazione, sv11uppante=»3 sa due 1i-

—— —_— - e v el

P - - l —————— e et e s L

l
velll collegatl da una sﬁala interna, composto da un vano ed i

i ;
?ccessari {eucina, bagno e ripostiglio) al plano terra, tre |

- e em W o e § e o — e e e —— - —— - —_——— e - —
1

I i
camere da letto bagno, dzslmpegno e balcone al piano primo, |

— . ‘5“‘“ PITeSR3 area di corte esclusiva, confinante con: proprie- _ I
) e té Ccmfortl co{tf  coftune,, Ql'gzaﬁeta Raia e/o suol aventi !__ L
e ‘2;3"9"**_'-_"“_1?_?"_ SOIENE ™ . i _ -
o é' riportato al N -C.E.U. del Comune di San Lucido alla parti- i_“_ o
. S, i pdptnd i oo Tt ek : -
_ ) _éﬁ 1442__§pg110 nﬂmzi_gﬁrt10811§m}33§_339' 2, Via Giardini, i _
N ~ é T 3°,m;_g" H_”§§t.m§{3 cl. JL“mygp{m_g_g r.c.yl_“93$.000_ 5 _
B 3 i ) ppartamentgl_§_§§£Plcelld n. 1200 i}E"FDItE) —— _“_4:_ .
La parte v vandztrice dlchlaras - o o

I
- che gquanto sopra venduto e allo stes S0 pervenuto <on atto )

di dona21one a roglto per Notaio Alfonse Mondda, Notale in Se- o

nise del ?_aprile 1977, reglstrato 11 26.4.1977 al n. 208; ) .

- vhe la suddetta porzmone 1mmobillare & conforme alla li- .

¢enza di comgtruzione n. 387 del 13.13:1974 ] chg la stessa &

stata dlchiarata _abitabile con decorrenza dal 4,5, 1976; i
-_breviamente ammonita da me Nota%g_&y}l'impor@ﬁng_gel giu- -

ramento & sulle conseguenze eivili e penall in caso_di di-

2 1 Nu
AL AT PTL MR =B S s | T T TR
- [Tl o T W f o) LI
Q.c*a 1 CACDTIOC A



shiarazioni mendaci:

L

L che il reddito fondiario relative alle stesso immobile &

v . — d— o

stato inserito nell’ultima dichiarazione dei redditi il ecui

termine di presentazione & a tutt’oggl scaduto; __ S— : L

- ——— -

Art. 2) Il prezzo della presente compravendita é stalo di co-

000 _( novan-

mne accorclo_fra_ _ _1_:3 _garti stabilito _iljl_la:_ 9%, 200.

tottomilioniduecentomila) la qual somma la_ parte venditrice _ L

dichiara di aver ricevuto prima d’ora dalla parte acquirente |_ L

3lla quale rilascia ampia e finale gquietanza di saldo e nel R

dichiarare di null’altro avere a pretendere in dipendenza del ' o

presente atto rinunzia ad ogni ipoteca legale.

Art. 3) La presente compravendita viene fatta ed accetlata .

usi, servitd attive e pagsive se vi gono e con tutti i dirit- E
|

" come per legge;
" =

[

prieth di quanto sopra venduto, nenché la likerta da pesi, . .. _

vincoli, ipoteche e trascrizigni pregiudizieveli, volendo

|

. !
i—_ — sottostare in caso contrario all'eviziong come per legge. . - -
]
1
|

Art. 5) Ia parte aequizente viens immessa_da oggi nel posses- ]

s0_legale e materiale di guanto sopra acquistato e da_ogygi —

\

H

E..__... - . Saranno a suo carico e profitto i pesi e le rendite. _

!

Art. 8) Al fini fiscali le parti dichiarano di_non essere_tra

R /

[ S WL R} R e N T P P ) Fm——~— e g e e s e o ~
. . o Y e e e e R o T e L

nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si tXo- . ._ .. ...

Art. 4) La parte venditrice garantigce la legittima sua pro- o —

va 1’immobile suddetto con tutti i diritti, azioni, wragiopi, { __ ___ e

ti ed oneri preporzionali di condominio sulle parei commd . . .—



