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TRIBUNALE DI PALMI 

Sezione Civile 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n° 26/2023 R.G.E. 

 

PROMOSSA DA 

PRISMA SPV S.r.l., con sede Lungotevere Flaminio 18 - 00196 - Roma (RM)- P. IVA: 05028250263 

CONTRO 

Raco Giuseppe, nato a Molochio (RC) il 23.6.1966 – cod. fisc.: RCAGPP66H23F301Q 

Cristarella Maria, nata a Molochio (RC) il 9.9.1968 - cod. fisc.: CRSMRA68P49F301N 

 

 

 

 

 

 

 

 

CREDITORI INTERVENUTI 

Nessuno. 
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1. PREMESSA 

Nominato Consulente Tecnico d’Ufficio dal Giudice delle Esecuzioni immobiliari, al fine di 

valutare i beni oggetto di pignoramento e redigere una relazione di stima, il sottoscritto ing. 

Maurizio Cento, iscritto all’ordine della Provincia di Reggio Calabria con il n. A2300, 

domiciliato presso lo studio tecnico ubicato in Gioia Tauro (RC), alla via Nazionale 18, n°400, 

ha provveduto in data 08/06/2023 alla sottoscrizione dell’atto di giuramento con firma digitale 

e all'invio telematico dello stesso alla cancelleria preposta. 

Successivamente ha provveduto al controllo preventivo della documentazione già agli atti, 

provvedendo al recupero della documentazione mancante e redigendo specifica Scheda di 

Verifica Preliminare depositata con procedura telematica in data 26/06/2023. 

Infine, ricevuto il definitivo invito del giudice all’avvio delle operazioni peritali con atto del 

10/08/2023, ha effettuato l’accesso all’immobile in data 31/08/2023, dopo aver comunicato la 

fissazione della data ai debitori a mezzo raccomandata A/R e al creditore a mezzo e-mail-pec, 

ed ha redatto la presente relazione, che si deposita con procedura telematica entro i termini 

stabiliti dal giudice, avendone già trasmesso copia alle parti in causa. 

 

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI  

2a. DATI DEL PIGNORAMENTO 

Immobile pignorato:  

Unità immobiliare censita al N.C.E.U. del Comune di Molochio (RC) - Foglio 15 – part. 616 – sub. 

3 - natura A/3 – consistenza 3,5 vani; 

 Pignoramento n. 1 

Specie: Atto Esecutivo Cautelare 

Numero di repertorio: 494 del 21/04/2023 

Nota di Trascrizione: Registro Generale n. 10323; Registro Particolare n. 7127; presentazione 

n. 38 del 18/05/2023; 

Soggetti a favore: 

PRISMA SPV S.r.l., con sede in Lungotevere Flaminio 18 - 00196 - Roma (RM) - P. IVA: 

05028250263 
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Soggetti contro:  

per la quota di 1/2 → Raco Giuseppe, nato a Molochio (RC) il 23.6.1966 – cod. fisc.: 

RCAGPP66H23F301Q; 

per la quota di 1/2 → Cristarella Maria, nata a Molochio (RC) il 9.9.1968 - cod. fisc.: 

CRSMRA68P49F301N 

 

2b. DATI CATASTALI 

Dati identificativi:  

Catasto Fabbricati del Comune di Molochio (RC)  

Foglio 15; Particella 616; Subalterno 3 

Diritto di proprietà: 

- quota pari ad 1/2 → Raco Giuseppe (C.F.: RCAGPP66H23F301Q) in regime 

comunione beni 

- quota pari ad 1/2 → Filardi Pasquale (C.F.: FLRPQL85C08L328V) in regime 

comunione beni 

Classamento: 

- Rendita: Euro 106,65 

- Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 3,5 vani 

Indirizzo:  

- Via Scaglio n. 2, Piano Terra  

Dati di superficie: 

- Totale = 98 mq; Totale escluse aree scoperte = 97 mq 

Ultimo atto di aggiornamento:  

Variazione del 03/05/2007 Pratica n. RC0212242 in atti dal 03/05/2007 VARIAZIONE PER 

PRESENTAZIONE PLANIMETRIA MANCANTE (n. 5050.1/2007) 

 

3. I PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO 

La provenienza del bene in favore dei debitori è così ricostruita: 

 a RACO GIUSEPPE e CRISTARELLA MARIA, ciascuno per la quota pari a 1/2 di 

piena proprietà, in regime di comunione legale, per atto di compravendita del 

30/07/2007, Numero di repertorio 15194/5974, Notaio Federico Salvatore con sede 
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Roccella Ionica (RC), trascritto il 01/08/2007 ai nn. 17471/10250, da potere di MICELI 

STEFANO (c.fisc: MCLSFN63L06F301N) Nato il 06/07/1963 a Molochio (RC); 

 a MICELI STEFANO, la quota dell'intero in piena proprietà è pervenuta per atto di 

compravendita del 26/09/2001, Numero di repertorio 2015, Notaio Pontorieri Maria con 

sede in Montebello Ionico (RC), trascritto il 22/10/2001 ai nn. 14279/11885. 

 

4. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE AL 

PIGNORAMENTO  

Sull’immobile oggetto di stima, nel ventennio antecedente al pignoramento, risultano le 

seguenti formalità pregiudizievoli: 

 ISCRIZIONE NN. 17472/5054 del 01/08/2007 IPOTECA VOLONTARIA nascente da 

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 30/07/2007 Numero di repertorio 

15195/5975, Notaio Federico Salvatore con sede in Roccella Ionica (RC). 

 

5. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE AL PIGNORAMENTO  

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria in data 

7/09/2023 non sono risultate formalità pregiudizievoli. (vedi Visure ipotecarie allegate) 

 

6. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL LOTTO UNICO DI VENDITA E 

INDICAZIONE DEL SUO VALORE 

Considerata la natura e le caratteristiche del bene pignorato si propone la vendita di un unico 

lotto che sarà dettagliatamente descritto e valutato nell’ allegato fascicoletto a cui si rimanda. 

LOTTO UNICO:  

Piena proprietà di una unità immobiliare consistente in una abitazione di tipo residenziale, ubicata a 

Molochio (RC) all’angolo tra vico Scaglio n. II (non via Scaglio 2, come indicato nella visura 

catastale) e Corso Regina Margherita. 

L’abitazione, classificabile come “Abitazione di tipo economico”, è composta da un piccolo 

ingresso sulla zona giorno che comprende, in un unico ambiente, cucina, pranzo e soggiorno. 

Completa l’abitazione una zona notte costituita da due camere da letto e un bagno.  Il suo stato 
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manutentivo è scadente con presenza diffusa di umidità e tramezzature fuori squadro. Non è 

presente né l’impianto di riscaldamento né l’impianto gas. 

Prezzo a base d’asta______________________________ € 24.000,00 (ventiquattromila/00) 

____________________________________________________________________________ 

 

In adempimento all’incarico affidato si ritiene di avere bene e analiticamente proceduto, di non 

aver avuto altro scopo che quello di rispondere scrupolosamente ai quesiti formulati dal 

Giudice. 

Gioia Tauro, 22 settembre 2023                                                               Il CTU 

 

 

 


