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RELAZIONE DI PERIZIA

Il mo Sig. G.E. Dott. Giuseppe Greco
Ufficio Esecuzioni Immobiliari - Tribunale di Cosenza

*  Premesss

Con decreto del 21.07.2009, [a 8.V, ha disposto la riunione delle Procedure Esecutive Immobiliari
n°70/2000 - promossa da Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — e 1°88/2001 —~ promessa da Intesa Gestione
Crediti S.p.A (ora ITALFONDIARIO S8.p.A) — pendenti presso il Tribunale di Cosenza, entrambe cortro il
s

La 8.V,, inoitre, nel rilevare identita parziale tra i cespiti pignorati nelle due procedure, ha altresi
disposto che I'esecuzione si svolgesse in un unico processo.

Pertanto, nell’udienza del 16.09.2009, ha confermato ai soitoscritti arch, Eugenia Naccarato - libero
professicnista con studio in Cosenza alla via Isonzo n°37 ed iscritto all'Ordine degli Architetti della
Provincia di Cosenza al numera 857 - ed ing. Antonio Corrado - con studio in Rende, alla via Turchia n°4
ed iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cosenza al n°2931 - precedentemente -nominati
individualmente nelle procedure 70/2000 ed 38/2001, rispettivamente in data 09.12.2008 e 24.02.2009 -
I'mearico di procedere congiuntamente quali Esperti Stimatori nella Procedura Esecutiva in argomento.

Il mandato affidatoci ¢ articolato nei seguenti quesiti:

1. descrivere sinteticamente i beni oggetto di .pignoramento, corredandoli, se del caso, con rilievi
topografici ¢ planimetrici, ed accertare la consistenza degli siessi, nonché la corrispondenza o meno con

i datil carastall risultonti dalla rrascrlzioge del p:‘gnoramentg, daile trascrizioni e iscriziont anteriori; la

descrizione dovra contenere per ciascun bene pignorato, i seguenti elementi:

a) ubleazione;

b) caratteri generali e tipologici,

¢} estensione;

d) identificazione catastale;

e) confini;

§  natura del dirifto in capo al debitore e provenierza dell immobile;

g vincoli locativi {precisando la data del contratto e della registrazione) e situazione di possesso;

h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbamistici in vigore, le destinazioni
d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione, ampliamento, cambiamento i destinazione
d’uso, ristrutturazione, ecc.;

2. accertare se i fabbricati siano conformi o meno alla concessione edilizia (e, ove possibile, precisare il
costo dell 'eventuale condono edilizio);
3. stabilire, sulla scorta dei documenti prodotti, se 'immobile sia soggetto a limitazioni legali, enfiteusi,

contraiti agrari, ipoteche, privilegl, servitis o vincoli reall di ogni genere e verificare la regolarita della




documentazione di cui all'art. 367, comma 2 cod. proc.civ. eventualmente completandola (in particolare
ricostruendo la continuitd, per un periodo non inferiore al ventennio, dei passaggi di proprietd relativi
ol bene);

4. determinare il valore di mercato dei beni oggettc di pignoramento; nell'ipotesi di beme indiviso,
precisare se limmobile stesso sia divisibile ¢, in caso contrario, determinare il valore della quota
Pignorata;
suggerire Uopportuniia di provvedere alia vendita in lotti separati indicandone i motivi;
indicare il regime fiscale cui verrd assoggetiaro 1'eventuale decreto di trasferimento dei beni oggetto
della stima (imposta di registro o 1V.A.) allegando certificazione rilasciaia dali’esecntato;

7. redigere un prospetto riassurtivo nel quale riporti:

a) la descrizione det beni pignorati, evidenziando quale sia I'ottuale identificazione catastale e le
eventuali differenze con gli identificativi catastali risultarti dal pignoramento;
b) le limitazioni legaki, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi, servitn, vincoli reali di ogni

genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati.

Inolire, Ia S.V,, - autorizzandoci ad estrarre copia della documentazione in atti e ad effettuare le verifiche
necessarie per rispondere ai quesiti formulati ¢ rassegnare completa relazione di stima - ha disposto che i
sottoscritti, terminata la relazione, provvedano “ai sensi del terzo comma dell'art.i73 bis delle disposizioni

di altuazione del Codice di Procedura Civile _”.

Per Pespletamento dell’incarico, piuttosto articolato & complesso, relative - come di seguito esposto - a
numerosi mmobili, la 8.V, ha inizialmente concesso il termine di sessanta giomi dal conferimento dello
stesso, successivamente prorogati, su richiesta dei sottoscritti, in considerazione dei tempi di risposta alle
istanze sottoposte agli Enti Locali per il rilascio delle attestazioni urbanistiche.

Nel corso delle operazioni peritali, i sottoscritti teenici estimatori banno provveduto - in data 03.06.2010 - a
depositare presso gli Uffici della Cancelleria EE.II, una relazione di sintesi, al fine di aggiornars Iz S.V. circa
lo stato delle procedure ¢ le risultanze delle verifiche effsttuate presso gli uffici competenti,

Successivamente, la 8.V. ha convocato 1 sottoscritti arch. Eugenia Naccarato ed ing. Antonic Corrado,
ali’udienza del 10.01.2012, stabilendo di procedere con la stima - come si dird pil avanti - degli immobili ad
oggi “univbcamcnte” individuat nell’atto di pignoramento, fino al termine del 30.06.2012, indicato dai
sottoscritti nella comunicazione al G.E. del 03.05.2012 per la consegna dell’elaborato peritale.

Pertanto, in merito al mandato conferito, i sottoscritti relazionano quanto segue.

= Svolgimento delle operazioni di consulenza
A norma dell’art.173 bis C.P.C., si & preliminarmente controllato la completezza dei documenti di

cui all’art. 567 CP.C., verificando, ad una prima analisi, che gli stessi risultavano formalmente completi sia
dei Certificati storici catastali, sia dei Certificati inerenti I’elenco delle iscrizioni e trascrizioni relative agli




immobili pignorati. I predeftt cerlificati risultavano per¢ non aggiornati alla data del conferimento
dell’incarico.

In particolare, in riferimento alla situazione successiva alla riunione delle procedure, gli immobili
che risultavano dalla Wota di Trascrizione n°11093 Registro Generale del 06.06.2000 e dalla Notz di
Trascrizione n°10637 del 29.06.2001 - con esclusione di quelli per i quali & stata acquisita, in istruttoria,
ordinanza di estinzione delia procedura (allegato 1, riportato nella pagina seguente) - erano quelli riportati
nella tabella di sepuito allegata (@llegato 2, di seguito riportaro), distinti per dati catastali e destinazioni

d'uso.




: ; Allegato 1
& o0 ’”‘IT!T ﬁ z ELENCO BENI ESTINZIONE PROCEDURA
e IBNAUREERI YL
@ )
Estinzione
Procedura e data estinzione n‘e:iln
Comune Foglio Particella Sub proecira
unificata |
n. 88/2001 (et
n. 70/2000 2.5.01) SI'NO
Rende | Tememo | 13 256 10-gen-05 | 12-gen-05 SI
Rende Terreno 22 224 20-apr-04 26-mar-04 ST
Rende Terreno 22 177 20-lug-04 19-mar-05 SI
Acquappesa|  Terrevo 24 225 04-apr-05 04-apr-05 St
Rende | Mogezzimi | 52 106 32,33, 34| oy oo el 08-lug-05 St
Rende |Lastricosolars| 52 106 20 11-lug-05 08-lug-05 L |
15, 21, 22, 23, 26, 225,
238, 230,232,236, 239, part. 230, 242 sono
PRESEMTI nella
el I e svicrcd IR i IR ey
1438, £33, £33, 185, 241 NON prescate -ov- NO
185, 187 nella procedura
(Part. 183, 185, 187 fanno parts del (70/2000)
foglio 22)
16, 21, 23, 23, 26, 228,
228, 232, 236, 239, 240,
Rende femeno 131 244, 246, 248, 250, 253, 30-n0v-05 Part. 241 SI
255,256
Rende Temeno 22 183, 185, 187
Carolei NCEU | 540 9,10 21-lug-04 | NON presenti nella SI
Carolei NCEU 1 538 27,37 | 21-lug-04 procedurs
Cosenza | Abitzione | 12 8 78 | 2ottds | Tt NO
presenti nella
Pedace 24 27 24-ott-05 procedusa NO
Carolei NCEU 1 535 11,12 NOWN presenti nella
Carolel | NCEU ] 534 15,18 | 07 1 proscdue St
Procedura unificata dal 16-sett-09
Cosenza Abitaz 12 83 90  |sospensione procedura 1-feb-2010
Cosenza Abitaz 12 83 Gl  |sospensione procedura 1-feb-2010
Cosenza Abitaz 12 83 78 sospensione procedura 1-feb-2010
| I
Pedace |Fabbricato rurale| 24 27 sospengione procedura 1-feb-2010




ELENCD BENT OGGETTO DI PIGNORAMENTO Allegaio 2
VISURA [FOTECARIA
Trati siportati nel pigneramento TRASCRIZIONI A FAYORE
.| Foglio Deata
Localith Tipologia | actal] Particella| subp | C2%€ Note Formalitd |Traseelzion] Titolo Notaio del | Proprietario
Catastnle . oria .
Utilizzatn come magezzing. In data (8-
et ; Prescnts  come e nella Dmhfe-'zlJD conecash .
Cosenza | vie d=i Mills Negozio 7 922 4 A o 7072000 madmm - comodain _;
precerie i locale 2 sige T RGN
]
Cosenza | viede] Mille Nepozio 7 922 5 o (R }.;ﬂm;o e oclla
preearia ity
L. . Piegente  come  torooo nellsl concosso mediants soommmipavai i
Cosm, | icanin | Magmmmino | T\ 52RO st oo KRR
o Lastrico Nem p pells | X
senza | viedei Mille T 932 i1 ER/2001 ma p came b Fablaiesto costruite & | KRN I
solarc netla procadurs 702000 )
Cosenza | viaSantora 15 | Abitazione | 12 83 92 | Al 2077 | 1ape63 | SRR | Posteraro | 15-mar-o3 [N
Gofiredo - : —
’ . : . . 66 - |3-pen-62 - B Compravendiu - 2-pen-H2 -
b 15 del 1962 - 3500 ded 1982 N
Cosenza |  vis Mapoli Terreno 487 3500 mg Acqdsto mq Bspropit 16521 dio.82 Beguoprio Decreto 1C-00v-82 a
Prefetmra CE T
52927 14-gen-65 | Compaveodia |  Stancati 23-tie-64
Cosenza | Monts Chifica T 28 22-23-24- Mel pignommentn dizate cons benl 62287 30-giu6S | Comprveadia . Stangasi 05l €5
errens 30 pev 1/6 della propristi £1 harh gi :
23775 14-dic-94 Cessione Scornajenghi | 15-nov-24
65123 Pasticella 1, riportats nell'ato di
Tereno 6 12-4 _ I- ]” m'% 67314 25-pen-79 | Compesventin Ripoli 30-dic-73
Cosenza Muoio Inferiore per L/ delta propried) ﬁhm° indicate come beak per LS
Temrene 11| 1-2-83-84 2375 14-dic-94 Cessicns | Scormajenghi § 18-nov-84
el 1999 di proprietd del Comupg diiPest 345 venduia al comune di Cosepra it 21
Cosenza ferreno ] 348 Costopn, particele soppressa dallmeg9% nowio Scomgjrmghi trescr, 0 34| 23775 14-dic-94 Cewsione | Scornajenghi | 18-nov-04
2001 mag-59 0. 668
Le paticells pignomte come terreni in realt?]
1 terrent ton diveotati Entl orbani |eramo dos fubbpiesti, phicati 8 Carenzg Compravendia - ) .
Cosenza tarreno 7 | 493-494 con tipo meppate ded 1974, in aisf |via Lazdo. composti da 14 1its immobiliaci; 31705 4-lug-72 b Stancati 22-gin-72
catastali dal 2006 in catesty Ipisstate & topyd = Yenute prima
de] plznaraqenss




ELENCO BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO Allegato 2
Datl ripui-tati nel pignoramento . TRASCRIZIONI A FAVORE
. . Feglio Data
o Tipolegia . Catep I, . . ’ T
tari
Localita Catastale catastsl| Particella| Sub oxfa Note Formalilk | Trascrizion! Tiolo Notaio del Proprietario
£ £
Pasticelle soppresse dal (EL10,2003, - : H :
oon mappale del 07.05.1952, fn s 89320 21-lug-84 | Compravendia | Scomajenghi | 22-giu-84
Cosenza terrenp 7 153-314-315 exmeiali dal 2003, kamno ariginate (Fubibricatn di vis ded Mille} 1_
A e s ek 01272 | 4gen8S | Compoentn | Lanilloni | 04-dic-84
Vepduta a, 2 coo atio .
. o . . All'atio ded pignoraments won ¢ra i di
Rende Cuattvomnglia | Abitazione 31 516 12 del 131100 Sruivajenght, AN
trzscritto ol p, 20555 @ 19-naw-56 parprics o S
. I i gub, 34 & idemtific ’
Reods | Quatromipia | (Mansarda) | 31 516 13 Abltusioms, T sib. 33 come Ioesle 0l Compravenda -
Proprictacia pmr mver [deposito. I reald @) wb, 33 & s Tmﬁ’;’
St un teereno. (tresformats t, abfterione. Entram 20626 S-gen-72 g::: :’m Stancati 10-die-71
soquistate ripertsto ol foplio 31 part |e 34, in dita §8-ghugno N ) '
Rende | Quatromiglia | (Mansarda) | 31 516 14 178 (ox 7/e) - [aub. 13, t4e kS ivaln sogg ot cad Fogtlo 21 gart
stet soppresst el 1999 (in dats  {comodarNNERRNERE 178 (ex o) -
' denle 2 pig 3, haaoe |vwndwio S0 i 1 com|
grneram § sub 33 & 34 wito nomin Cavelli del 1645097 g,
S 13503 del 23-@c99 e poccessiva reftifice
Reode | Quatromiglia | (Mansarda) | 31 516 15 trasce. 3003 ded 19-fsb- 2002
Donxzicne in favors di I
Rende | Vi Valledd |Appartament sz 106 8 S > norxio Seomajenghi det [Vunib immobiliare allato del pipnoramento
Neto o §mag 94, traser. ML 572 del [6-apr- non grn di praoder) o | me——
2y
[zub 40 ¢ 4} fo realtd sone stati pnificati m, Comgmravendita - P .
) Eastrico solare A sub. 22 & B2t soppresso nel 2007 {mico magazzing 43486 18-e0-73 Tessena Mancini 30-dic-72
Renda via Valle d=] (Non 31m 52 106 22 (i data successiva al pignorzmenta), .
Nein lastrion solare) e ariginaio | suwb 40 c 41, Emestn  haone :
intestaty o | AR, divisioos de) Drivitioae - Eate - .
364101 1 plean 22850 26-novy-94 arbaso Scomajenghi | 18-nov-04
propricth) -
~via Vallp el Lunith smmmobliare pon o descs ad [ Con Patto 0 restifica oeser. M. 1796 deF 1 Co vendia
Rende Nete Magazzino | 52 106 36 | /2 idontificers sl posto - Iniercapedine febe33 notaio Scomvjeaghi dol 194en-99 | 43486 | 18-gen-73 [P Moncind | 30-die-72 | NEEEEEEN
7! Row compnericebils 1t I+ picos provricns
In dara snlecedents §] pigmorameato le part. 48 ¢ 4% cano shate Eaziooate ¢ 144023 ., 16-gen-78 | Compravenditx | Scornajenpghi | 17-dic-77
pazislmene veodute da con o del 7.3.95, Butrombe interamente !
Rende Texreno 13 48 49 soppeesse dal 1995, hanpo gen crid noovs perttrelln (Fote Uibane con due Tipi h_
Mappati del 25-lug4)7 & dek 30-hag-O7 ¢ variezioos geometrica del 10-dic97), 24235 21-dic-94 Divisions | Scomajenghi | 23-nov-94
In data sucecaghva of pignotameato Je
Rende tervenc | 13 230 paticelc o state pursas et | 144023 | 16-gen-78 | Comprvenia | Scomajenghi | 17-dic-77
Particella derivats da un #razs {C0.GEL Srl) stto de) 7-febe2006 notaia .
del 1993 in sty dal 2000 Scornjenghi weser. 17-feb-06 1, 39435, . } i _
Rende terrenn i3 242 Fanicelle eselus= sobo neila procedura 24233 21-dic-94 Divigion: | Scornajenghi | 23-ngw-94
8872001




ELENCQ BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTQ

Allegaio 2

Dati riportati pal pignoramentn TRASCRIZIONI A FAVORE
.| Foglie Data
i2a Tipolagia Categ
[}0 I la 3 N . . . 3 u
cali Catastale mttstaj Particella{ Sub orla Note Formalith T[asc:mun Titalo Notaio del Proprictario
4 i stata acquistass | Per 1a partlla 167 & stata chicsta all'Agenzia
9-160- Lepart 226non# |  dells Enerste |2 rewifics in quesio em
Rende Temeno 22 | 163-167- L pro; bstan. | presente nef foplio un'shn particeflaconle | 24234 2i-dic-04 Divisiore | Scornajenghi | 23-nov-94 _
168-226 vawdum con @t 0dd 17.1.95, slesso identificative, B' st astribuito o
antzcadente al pignoramenta, 31
Mon & univocy Iindicazione della pacticelln P, Tale denominaziont s Hiwiscs ¥
Rende terreno 3i wC e mssegmavione mrovvisoria di padeellt a sespite di un Bariesamentsr fi
riferiment & def passaggt i d; antecedent al pig
. Lapare t46, por risaktanda datle CEDUTA GRATUTTAMENTE AL
Rende ferreng 31 146 wisure catastali noo & riportata in COMUNE - RIFORTATO 125155 11-fcb-86 | Compavendia |  Gisonna | 27-gen-86 —
mapps NELLACQUISTO DEL 11-2-1986
. Part, 274 stwo dobblipo noi conftouti 4 )
Carolai terrena I 19-274 del comune di Carole treser. M. 14371 27-ago-91 | Comgmavendia | Scomajenphi | 05-ago-91
22718 de 24-nov-84 ]
Past, 275 aup dlobblige nel confroad
Carolef Terretn I 275 gl corume df Carcled raser. K. 12747 21-giu-93 | Compravendits | Scormajenghi | 26-mag-93 ]
22718 del 2nomdd .
Tuk o pulile su0 SO adente i catasto sieshano 25 oaith
16-302- appale a::l -1993 e :: immobiari, tra appartament] & box mzg, .
Carolei terrenc 1 mappa | N (i Bart. 16,302, 308, 311 atto d'obbligo nei 14571 27-app-91 | Compravendita | Scomajenghi | 05-ago-91 _
Jog-ah g ) haanol e fromi del comame i Ceroled traser. N
origineta  le  petieclle: 538, pac iV - -
539,540,541, Enti Urband
Carole] Vadne Terrena 1 334 14571 [ 27-ago-91 | Compraveasta | Scornajenghi | 05-ego-91 | HNEERENNEEN
176324 26-56t-79 | Compravesdite Pantano 03-5et-79
1
Carolei Vadue Terreno 1 18-333 -
. FrEy
23755 14-dic-94 Cessions | Scormajenghi | 18-nov-94
arr 331 ana A'nbbligo nei contiom
Carole terreno i 132 del comune i Cazolts Lrser. N, 14571 77-ago-91 | Compravendisa | Stornajenghi | 05-2p0-91 &—
2278 del 24nov-94

A b4 b e prr————— - 221




ELENCD BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

Allegato 2

Dad riportati nel pipnoramento TRASCRIZIONE A FAVORE
. Faoglio . Data
Localith Tipologia 1 @ vstal] Particalta| Sub | C20°E Note Formalita |Trascrizion| Titolo Notaio del Proprietario
Catastale . orla e
. Le partizelte 509 ¢ 511 — A
Carolei Terreno 1 | 509-511 i i 16760 | 25-ago-93 | Pewnnn | Scomszjenghi | 29-lug-93
Attmatments in catasto risubinng 12 gaits
m-mbuun % appartamenti & hax aylo, [
Carolei Terreno | 1 303 Dl vire iptecaris causule 0wl | 7325 | 24.apr-8] | Compuviadia | Moncini | 17-apr-81 1_i
) ot i dua Yeade al '
Tutte [:;’:,t.'mfh sono stafuﬁm pignorementn. Per 1o restont! disend | part,
i o o 536 sub_ 4 & 534 sub. I5 varikts con
mappnl;dd 1933 {in d::mo frexienamento del 31 oﬂnhm 19’9f|, nom R
origineio e particalle: S34, $35 ¢ | OV RSN 400 pubblica di vendiia, Esiue, :
Carolei Terreni 1 240 536, Eofi Urbaci N:: :ﬂ%;?hgiﬂ-'mm ::f:.;::m 14971 27-2gp-S1 | Coopravendinn | Scomsjenghi | 05-ago-91
alte particells 536 sub. 1 0 534 b, 5, o -
dallo stesso frazioamenn del 21ou-1994
* Righiuno i | Terreno con o ' N B
 Pedace S eabbricat 1 24 220 131505 | 6-giu-86 | Compvendiu | Scotnajenghi | 16-mag-86 _
S. Lucido | V™80 | abitazione | 13 98 1| A2 140464 | deset-69 | Comprvendin | Zupi 23-ago-69
st et . wa | (Conladivisione del 26:11-19 Nu—
o mtrzione de) fabbricalo u pieza F’“’l:l;"' i dus _
. 1ppatars .
. Lucido | ¢ 8™ | apivazions | 13 9% 3 | an 22850 | 26-n0v-94 | Divisone | Scomajenghi | 18-n0v-54
1s part 151 & siatz soppraces nel]
1992, by origioate  dopo
suecesdvipassagei be past, 582 & 583+
. Enti Urbani - Altre past. derlvatejAftuslemtc in crixto tsultano 62 wmitd) " s . : _
Acquappesa] Poate Bagm Tereno 24 151 aalis 151 (86, %70 = B71) sono|uwmobitiai 86841 15-gen-75 | Compruvendits Maneini 23.dic-74
staty venduis dx JERNMENNE: ~ric .
del ¢apr-2005 notajo  Molmari
truscr, del 16-pr-08 n. T3




In riferimento ai cespiti riportati negli atti di pigooramento ed elencati nell’allegato 2 — contenerte note alle
quali si rimanda - acquisites le visure storiche catastali in corso di procedura e dalla consultazione degli atti di
Pubblicita Immobiliare, si & appurato quanto segue; '

. I'immobile individuato nel Catasto Terremi di Cosenza, al foglio 6 particella 1, non risulta di
propricta dell’esecutato, né dallo stesso mai acquistato; :

. I'immobile ideuntificato nel Catasto Terreni di Cosenza, al foglio 6 particella 349, risulta ceduto in
favore del Comune di Cosenza, per atto del 21.05.1998, Notaio Scornajenghi, trascritto il 24.05.1969 al n°
7699. La pasticella risulta soppressa dal 2000;

* gli immobili identificati nel Catasto Terreni di Cosenza, al foglio 7 particelle 493 e 494, hanno mutato
destinazione catastale, diventando Enti Urbant, con mappale e conseguente variazione del 1974, Attualmente
gli stessi individuano due fabbricatt residenziali, ubicati in via Lazio, composti da 14 unitd immobiliari, di
proprieta di terzi, in forza di att di compravendita intervenuti precedentemente al pignoramento;

. gli immobili identificati nel Catasto Terreni di Cosenza, al foglio 7 particelle 153, 314 e 315, risuitano
soppressi dal 2003, in seguito al deposito di mappale del 07.05.1992, in atti catastali dal 2003. Gli stessi
attualmente individuano gli immobili ~ anch’essi puntnalmente indicati nell’atto di pignoramento —
identificati con la particella 922, sub 4, S ed 8, ubicati in via dei Mille a Cosenza;

- I’ immobile identificato nel Catasto Terreni di Cosenza, al foglio 15 particella 487, risulta interessato
da espropric con Decreto della Prefettura di Cosenza emesso in data 09.12.1982, seppur ad oggi
catastalmente intestato all’ esecutato;

. Pimmobile identificato nel Catasto Urbano di Rende, al foglio 31 particella 516 sub 12, risulta
trasferito in seguito ad atto di compravendita del 13.11.1996, Notaio Scornajenghi, trascritto il 19.11.1996 al
n°20555, in data antecedente al pignoramento; ‘

. gli immobili identificati nel Catasto Urbano di Rende, al foglio 31 particella 516 sub 13, 14 ¢ 15 -
facenti parte di un fabbricato realizzato dallo stesso signor _su un lotto identificato al foglio 31
part.lla 178 (ex 7/e), anch’esso indicato nel pignoramento - risultano tutt soppressi dal 1999, ed attualmente
identificati con i sub 33 e 34, dspettivamentc destinati a locale di deposito ed abitazione, questultima
alienata in data 16,12,1999 per atto di compravendita Notaio Calvelli, trascritto in data 23.12.1999 al
n°19503, in data antecedente al pignoramento,

v Pimmobile identificato nel Catasto Urbano di Rende, al foglio 52 particella 106 sub 8, risulta
trasferito per effetfo di atto di donazione del 06.05.1998 (in data antecedente al pignoramente), Notaio
Scornajenghi, trascritto it 16,04.1999 al n® 5712;

. I'immobile identificato nel Catasto Urbano di Rende, al foglio 52 particella 106 sub 22 risula
attualmente identificato con i sub 40 e 41, di proprieta del signor [N

L Uimmobile identificato nel Cataste Urbano di Rende, al foglio 52 particella 106 sub 36, con
destinazione locale di sgpombero ¢ di superficie pari a 2 mq, & nisultato non mdmcluahlle in loco, e pertanto —
considerata la consistenza — si ritiene 1o stesso non commercializzabile; ;

&y wfuhaliet A




» gli immobili identificati nel Catasto Terreni di Rende, al fogiio 13 particelle 48 e 49, nsultano
soppresse dal 1995; le stesse — frazionate ¢ parzialmente alienate in data 07.03.1995 - hanno dato origine a
nuove particelle catastali identificate quali Enti urbani, con mappali del 25.07.2007 e 30.07.2007;

. I'immobile identificato nel Catasto Terreni di Rende, al foglio 22 particella 49, risulta mai
appartenuto all’esecutato;

. Pimmobile identificato nel Catasto Terreni di Rende, al foglio 22 particella 226, risulta alienata in
data 17,01.1995, in data antecedente al pignoramento;

. in riferimento all’immobile individuato nell’atto di pignoramento al foglic 31 particella 7/C del
Catasto Terreni di Rende, lo stesso non ha identificazione univoca, ossia & identificato con attribuzione
catastale provvisoria 2 seguito di frazionamento; dalla consultazione dei Registri Catastali ¢ emerso che tali
fraziopnamenti sone stati eseguiti in epoca anteriore al pignoramento,

) I'immobile identificato nel Catasto Terreni di Rende, al foslio 31 particella 46, risulta ceduto a titolo
gratuito al Comme di Rende in data 11.02,1986, in data antecedente al pignoramento,

. gli immobili identificati nel Catasto Terreni di Carolei ,al foglio 1 particelle 16 - 302 ~ 308 ~ 311
rsultano soppresse dal 1993; le stesse particelle, a seguito della soppressione, risultano attualmente
identificate con le particelle 538, 539, 540, 541, tutte Enti Urbani. Attnalmente in catasto risultano 25 unitd
immobiliari, con diversa destinazione d’uso;

. gli immobili identificati nel Catasto Terreni di Carolei ,al foglio 1 particelle 509 e 511 risultano
inegistenti; le stesse particelle, a seguito della soppressione, risultano attualmente identificate con le
particelle 538, 539, 540, 541, tutte Enti Urbani;

. gli immobili identificati nel Catasto Terreni di Carolei ,al foglie 1 particellc 303 e 240 risultano
soppresse con frazionamento e tipo mappale del 1993; le stesse particelle, a seguito della soppressione,
risultano attualmente identificate con le particelle 534, 535 ¢ 536, tutte Enti Urbani. Attualmente in catasto
tisultano 12 unitd hmmobiliari con diversa destinazione d’uso;

. I'inmobile identificato nel Catasto Terreni di Acquappesa al foglio 24 particella 151, risulta
soppressa dal 1992. La stessa particella ha dato origine alle particelle 382 e 583 ed alle particclle 869, 870 ed
871, tuite attualmente Enti Urbani, con fabbricati composti da pilt unitd immobiliari, su di esse insistentt.

Come € evidente, molti di questi immobili, soprattutto i terreni, hanno, nel corso degli anni, variato
destinazione d'uso ed identificazione catastale. Tali varfazioni risultavano avvenute in buona parte in epoca
anteriore al pignoramento, ma - in aleuni casi - per la successiva “meccanizzazione” dei registri catastali,
non riscontrabili a quella data. ‘

Tale circostanza ha trovate puntuale riscontro nel corso dei sopralluoghi tecnici effettuati presso gli immobili
oggetto di stima (vedi allegato n°11 - Verbali di Sopralluogo). Infatti molti terreni sono stati interessati
dall’edificazione di fabbricati civili, successivamente frazionati in abitazioni, magazzini ¢ superfici
accessorie, spesso alienati in data anteriore al pignoramentao,




Si & constatata, pertanto, la non univoca efo aggiomata identificazione catastale di una cospicua parte dei
beni pignorati - sopra indicati - mentre al contempo si provvedeva, previa convocazione delle parti, ad
effettnare 1 sopralluoghi tecnici, al fine di visiomare gli immobili ¢ prendere nota degli elementi utili
all’espletamento delfa consulenza.

L’esito della verifica & stato esposto al G.E,, dott. Giuseppe Greco, nelle memorie depositate in Cancelieria
Esecuzioni in data 03.06.2010, della quale si & dato atto nell’ndienza det 10,01,2012,

Nelle suddeite memorie — alle guali si rimanda - ¢ stata brevemente descritta la sitnazione complessiva def
cespiti, con riferimente alle ricerche catastali, ipotecarie ed urbanistiche,

Successivamente, i sottoseritti estimatori sono stati convocati, come detto, nelt’udienza del 10.01.2012, nel
corso della quate 1a S.V., nel delineare ’incarico affidatoei, ha stabilito di procedere nella stima solo degli
immobili “univocamente” determinati nell’atto di pignoramento,

Pertanto, sulla base di quanto sopra riportato ¢ per come indicato in sede dudienza, gli immobili per i quali
di seguito si relazionera, risultano essere quelli elencati ﬁell‘AHegato n° 3 — di seguito riportato — nel quale
sono indicate le formalita,




ELENCO BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

pis Allegato 3
INIVOCAMENTE TNDIVIBOATT
: NTO
Dati riportati nel pignoramento TRASCRIZIONI A FAVORE
Foglio Data
Lacaliéd gﬁlﬁ: catastalf Particella] Sub C;t;g Foymslita | Traserizion; Titolo | Nataio ded Froprietario
-] [
Cosenza | viedeiMillo | Negozio 7 922 4 ch
Cosenza | viedeiMille |  Negozio 7 622 5 <
Cosenza | vie d¢i Mille | Magazzino 7 G922 8 CR2
Cosenza |vie Soro IS} Abitazionc | 12 | 83 | 92 | A | 20771 | Tapr63 |"TFE posteurol 15-mers
Goffredo
. . 66 - 13-gen-62 - 9iCompravends
Nopoli 350
Cosenza | via Nopoli Terreno 1§ 487 300 mg 46591 Gic-82 | a-Especprio Decreta
Prefethira
52927 | 14gen65 SR gncai
Coseaza {Mome Giico]  Tomreno | 28 |2 or 2% 62287 | 30:giu-65 |“TPITH Seancar
BII5 | 144dic9d | Cessions s"";?m
Temmo | 6 | 02 67314 | 25genra [CEEE P
Muoio ’
Cosenza Inferiore. ’
Tereno | 1 }12.83.84 3775 | 14ic-94 | Cemmione S""x-"‘“
Rende | Quatwomiglinj (Manserds) | 31 514 13
Rende | Quanromiglia (Mansarda) {31 516 14
Rende | Qmromighin] (Mansarda) | 31 516 | 15
N 43486 | 18-gen-73 {7 Mancini | 30-dic-72
Rende via Valle del {(Won & us 52 106 22
N | tastien solare) Divisions - | Scomajen
2850 | 2600v-94 | gty PN tenov-sa
Rende terrens | 13 | 20 144023 | 16gom.7g OOt S‘“’gj""j 17-dic-77
Rende terreno 13 242 24235 | 21-dic-94 | Divisien: Sw‘gm“‘f‘j"“ 23-n{w-94-
Comprevendit] SCOTNATED .
60163 144023 | 16-pen-78 N | ieT?
Rende Terreno 22
167-168 Scomajen
24235 | 21-dic-94 | Divisiome |° ghi’ 23.nov-94
it| Scornajen y
Carolel terrenc 1 | i9-274 14971 | 27-ago-91 [CouEvSRdt o 05~
o [T oo
) i
Caroles tereno | 1| 275 12747 | 2giugy Ot 5“;‘;3“ 26-mag:93 -
1




ELENCO BENI QGGETTO DI PIGNORAMENTQ Allegata 3

UNIVOCAMENTE INDIVEDUATY
L'ATT TG &)
Dati riportati nel pipnoramento TRASCRIZIONI A FAVORE
. Foglio Daw
. Tipotogia
Locality C?ti:oti!e r.aia:lal Particella] Sub ia:i:g Formalitk Trasc:lzlnn Titolo | Notaio del  {Proprietario
Carolei | Vedoe | Terena | 1 | 334 14971 | 27-ag0-91 C”“"‘:'“"i‘s‘”fg“‘ 05-ago-91 _
176324 | 26579 {“"P™ ™% ponteng | 03-set-79
Carolei Vadoe Temeno 1 18-333 -
23755 | 14-dic04 | Cesiooe S““;;.‘jm 18-n0v-04
, i Scornaj
Carolei terreno | 1| 331 14971 | 27-age-01 |0 | 0529 | S
Righitano di | Terreno esn . . Compravenditt Scomajen
Pedace | p | e | 24 | 27220 131505 | 6-giu-86 - i | 1600586 1-
S. Lueido “”“";gm Abitazione | 13 o8 1 | A2 | 140464 | 4-set-69 lompeaventitd Zupi | 23-ago-69
'
S. Lucido "™ 28" Abiizions | 13 | 98 | 3 | A2 | 22850 | 26-00v-94 | pivsone S"“’;ﬁ“m 18-nov-94




Organizzazione dell’elaborato - criteri di valutazione 2

e LI

Al fine di agevolare la consultazione dei dati relativi agli immobili oggetto d stima, I'elaborato ¢ stato

atticolato in schede singole, ognuna descrittiva degli immobili elencati nel suddetio allegato 3, con
riferimento ai quesiti 1, 2, 3, 4 ¢ 6, posti dal G.E., dott. Giuseppe Greco.

In ogni scheda & aliresi riportato il presumibile valore di mercato degli immobili; in particolare:

*  per i terreni con destinazione agricola & per quelli inedificatori — a causa di vincoli urbanistici ¢
geotogici, con riferimento ai certificati di destinazione urbanistica rilasciati daghi enti, riportanti 1 vincoli
apposti dal Piano Regionale di Assetto Idrogeologico vigente — la valutazione & stata determinata con
riferimento al valere agricolo medio {V.A.M.) della coltura riportata in visura catastale, ed applicando gli
opportutu coefficienti di apprezzamento/deprezzamento, in relazione alle caratieristiche inttinseche ed
estrinseche del cespite. '

I VAM., determinato dalla Commissions Provinciale Espropri della Provincia di Cosenza, risulta
pubblicato nella Banca Dati dei valori agricoli medi del sito ufficiale della Regione Calabria; detti valori
sono stati deliberati nel 2011, con riferimento all’anno 201;

per i suoli edificabili, si & fatto prevalentemente riferimento ai valori di mercato praticati recentemente
per immobili nicadenti nella stessa zona ed aventl potenzialita edificatoria simile a quella in oggetto;

. per gli immobili aventi destinazione residenziale ¢ commerciale, ¢i si & avvalsi del eriterio
comparativo-sintetico — relativo alla rilevazione dei prezzi praticati in zona per recenti compravendits di
immobili con caratteristiche simili. Per la determinazione di tali valosi si & fatto inoltre riferimento alle
rilevazioni della Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare
.de!l’Agenzia del Temitorio (O.M.L), che cura ’elaborazione delle informazioni di caraftere tecnico-
ecopomico relative ai valor immobiliari, al mercato degli afffiti ed ai tassi di rendita, indicando i valori dells
superficl lorde commerciali di immobili in stato conservativo normale, in relazione alla loro posizione
urbanistica. Anche per la valutazione di questa tipologia di immobili, sone stati applicati ~ come di vedra —
gli opportuni coefficienti di apprezzamento/deprezzamento, in ragione: dello stato di conservazione e
mamtentive dell’intero fabbricato - oltre 1a dotazione di impianti, le caratteristiche estetiche, le
caratteristiche sociali - & della singola unita immobiliare — stato conservativo e manutentivo, dotazione degli
unpianti tecnologici, caratteristiche estetiche ¢ pregio delle rifiniture, esposizione dell’immobile
all'lluminazione naturale, distribuzione razionale degli ambienti interni. Ai valori cosi determinati, sono
state applicate detrazioni in ragione: delle eventnali attiviti propedeutiche alla vendita (frazionamento, lavori
vari), delle assenze di garanzia per vizi in fase di vendita coattiva, della computazione degli oneri fiscali sul
prezzo effetiivo, dello stato otcupazionale dell’immobile, dell’eventuale pignoramento di quota parie della
proprieta. .

Per alcuni immobili - prevalentemente terren, non utilizzabili neanche per scopi agricoli, come si vedrd —

non ¢ stato determinato alcun valore, in quanto la loro consistenza o la presenza di vincoli - prevalentemente




geologiel — concorrenti al deprezzamento del bene, rendono non conveniente la vendita, a gindizio dei
sottoscriiti. Detii immobili, comunque riportati anche nelle singole schede con valore commerciale pard a

zero, sono indicati nell’ allegato n®86.

Sulla scoriz di quanto esposto, di seguito si riportano le schede refative ai terreni — agricoli ed edificator,
alfegato n°4 - quindi quelle relative alle unit3 immobiliari con destinazione residenziale o commerciale,
riportate nell’allegato n°5.

Infine, in riferimento alla vendita degli immobili ~ numerosi e con differenti destinazioni d’uso - ed in
riscontro al quesito n°5, si & ritennto di suggerire la vendita in lotti singoli, per motivi di opportunita

8conomica; le unita immobiliari pignorate possono individvare i lott elencati & deseritti nell’allegato 1°7.




Allegato 4

ELENCO SCHEDE TERRENI

]

:g Comune Localitd Fogtio Particella
G

¢ ]

1 Cosenza Monte Chirico 28 22
2 Cosenza Monte Chirico 28 23
3 Cosenza Monte Chirico 28 24
4 Cosenza Monte Chirico 28 30
5 Cosenza Mupio Inferiore 6 65
6 Cosenza Muoio Inferiore 6 124
7 Cosenza Muoio Inferiore 11 1
8 Cosenza Muoio Inferiore 11 2
9 Cosenza Muoio Inferiore 11 83
10 Cosenza Muoio Inferiore 11 84
11 Rende Zona indvstriale 22 160
12 Rende Zona indunstriale 22 163
13 Rende Zona industriale 2 331
14 Rende Zona industriale 22 168
15 Carolei Vadue 1 18
16 Carolei Vadue 1 333
17 " Carolei Vadue 1 19
18 Carolei Vadue 1 334
19 Pedace Lotica 24 220
20 Cosenza via Nepoli 15 487
21 Cosenza Mnoio Inferiors 6 123
22 Rende Zona industriale 13 . 230
23 Rende Zona industriale 13 242
24 Carolei Vadue 1 274
25 Carolei Vadue 1 275
26 Cearolei Vadue 1 331




Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Counfini

Natura del dixifto in capo al debitore e provenienza
dell'immobile

Quote di proprieta (nel caso risuitano pignorate quate indivise
indicare se il bene & comodamente divisibils)

_ Immobile libero ¢ occupata - Vineoli locativi

. Destingzione urbanistica

Limitazioni legali (enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, servitii o
vincolt di ogni geacre)

Scheda 1
Cosenza - Monte Chirico
Foglio 28 part. 22 - Terreno con superficie 4740 mq

Acquisto con atto notaio Goffredo Luigi del 2.1.1962, trascrito in data 3.1,1962 al n. 66 R.P.

Pec 37/ 9 E' comodamente divisibile il lotto nef suo complesso formato dalle
particelle 22, 23, 24 ¢ 30

Libero

La particella ricade nel P.A.U. "Guarassano Timpone degli Ulivi" approvato con delibera del
consiglio comunale di Cosenza n. 37 del 30.6.2008, Per quosta area si rileva, dal certificato di
destinazione urbanistica, 'assenza di previsione di volumetria in quanto soggetta a tatela
paesaggistica ai sensi del D.L. n. 42 del 22.1.2002, come da parere espresso dalla Soprintendenza
Beni Ambientali nel verbale di conferenza di servizi del 10.10.2008. L'area di fatto & inedificabile,
pur avendo destinazione residenziale da P.R.G., e per questo & stata valutata come terreno
agricolo.

Ipoteca giudiziale derivente da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1.1996, iscrifta in data 2.3.1996 al n. 463 R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
con sede in Roma. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento rascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203.
Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano .

File: 10 - Allsgato d.xlx - terr 28 Part 22




Scheda 1

Regime fiscale cui verrs assoggettato il decreto di 1l regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
trasferimento del bene (imposta di repistro 0 IVA) sard imnposta di registro se persona fisica o [VA se Societa

DETERMINAZIONE DEL VALORE DIMERCATO

Ricavato delis pih vecenti tabelle pubblicate sul Bolletting Ufficiale Regione Calabria, tenendo

. . 2 = ' .
Valore unitario medio di mercato (@l o'’} Vm € 1,41 conto della destinaxione urbanistica provalents (ares inedificabile - terrene agricolo)

Coefficienti corretfivi

Cl= 1,1 Accessibilita del terreno con { moezzi
Cz= I Esposizions solare & panoramica
C3= 1 Inclinazionc del terreno
C4= 0,9 Stato di conservazione ¢ coltivaziens del terreno
Cs= 1 Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne migliorino lutilizzo
Superficie ferreno S= 4,740 me
Quota di proprietd P= 0,3737 (37/99)
Yaloxre dell'immobile Vi= VmxCIxC2x C3xCd4xC5xSxP: € 2.472,86

Detrazioni al volore dell'immobile

Detrazicme per eventuale sanatoria deli'immobile o altrn pratica necesariz per la vendita
{frazionamento, lavori vari, etc.) - (Pulizia e frazionemento)

Detrazione del 15% del valore in quanto nelin vendita coattiva § assente Ja garanzia per vizi e che
gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettive

Dl= € 1.000,60

D2= € 370,93

Detraziome del 10% del valora in ipotesi di occupazione dellimmobile in forza di un contratto non
opponibile allaggiudicatario

Filg: 10 - Afiegate 4.xIs - teryr F 28 Part 22
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D4

€

Scheda 1

370,93 Detrazione del 15% del valore sc la quola delfimmobife non & del 100%

V=

Vi-DI-D2-D3-Dd= €  1.000,00

Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato)

File: 10 - Allegaio 4xIs ~ terr F 28 Pors 22




Ubicazione - Terreno

Idenfificativi catasfali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Confini

Natura det dirifte in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immeobile

Quote di proprietd (el caso risultano pigoorate quote indivise
indicare s¢ il bene & comodamente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (enfiteus], contretti agrari, ipotechs, serviti o
vincel di ogni geoere)

Scheda 2
Cosenza - Monte Chirico
Foglio 28 part. 23 - Fabbricato rurale, terreno con superficie 420 mq

Tereno, qualitd e classe catastale "Fabbricato rurale”. 11 fabbricato, di antica costruzione si trova in
uno stato di cattiva conservazione, necessita degli interventi di ristrutturazione per poter essere
utilizzato,

Acquisto con atto notaio Goffredo Luigi del 2.1.1962, trascrito in data 3.1.1962 al n, 66 R.P.

Per 37/99 —bene & comodamente divisibile il lotto nel suo complesso formato
dalle particelle 22, 23, 24 ¢ 30

Libero

La particella ricade nel P.A.U. "Guarassanc Timpone degli Ulivi* approvato con delibera del
consiglio comunale di Cosenza n. 37 del 30.6.2008. Per questa area si rileva, dal certificato di
destinazione urbanistica, l'assenza di previsione di volumetria in quanto soggetta a tutela
paesaggistica ai sensi del D.L. n. 42 del 22.1.2002, come da parere espresso dalla Soprintendenza
Beni Ambienteli nel verbale di conferenza di servizi del 10.10.2008, L'area di fatto é inedificabile,
pur avendo destinazione residenziale da P.R.G..

Ipoteca giudiziale derivente da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1.1996, iscrifta in data 2.3.1996 &l n. 463 R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
con sede in Roma. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento trascrizene del 6.6.2000 R.P. 8203,
Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritio in data 29.6.2001 al n. 10637
R.F. a favore di Iutesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano .

Fic: 10 - Alfzgaio dxly - lerr F 28 Part 23




Scheda 2

Regime fiscale cui verra assoggettato il decretd di 1l regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acqairenti
trasferimento del bene (imposta di registro o IVA) sard imposta di registro se persona fisica o IVA s¢ Societa

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato da indegin sulle recenti compravendite di imenobili con caratteristiche simili, dai borsini
Valore unitario medio di mercato (&l m?) Vm= £ 40,00 znmobifiari ¢ dalle pid rerenti tabetle pubblicate su Bollettino Ufficials Regions Catabria, tenendo
conto delia destinazione urbanistica prevalents (Fabbricate rurale con annesse terrena)

Coefficienti corretlivi

Cl= 1,1 Accessibilita el terceno con i mezzi
C2= 1 ESIJOM()I‘IG solare ¢ panoramica
C3= 1 Inclinazione del tetreno
Cd= 0,9 Statn di conservazione ¢ coltivazione del terreno
Cs= 1,5 Presenza o meno di fabbricati o pestinenze che ne migliorine lutilizzo
Superficie ferreno §= 420 m?
Queta di propricta b= 03737 (37/99)
Valore dell'immobile Vi= VmxClxC2x C3xC4xC5x5xPr € 9.324,00

Detrazioni al volore dell'immobile :
Detrazione per eventuale sanatoria deil'immobile o altra pratica necesaria per 1a vendita
(frazionamento, laver vari, ets.) - (Puliziz € frazionamento)

Detrazione del 15% del valore in quanto nella vendita coattive # assente la garanzia per vizi ¢ che
gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo

Deteazione del 1034 del valore in ipotesi di occopazions dell'immobile in forza di un contratio non
epponibile all'aggiudicatario

D1= € 1.000,00

D2= € 139860

File: 16 - Allegate 4l - terr F 28 Part 25




Scheda 2

D4= & 1.398,60 Detrazione del 15% del valore se la quota dellimmobile non & del 100%

Valore Commerciale dell'immobile (arcotondato) V= Vi-D1-D2-D3-D4= -~ ¢ 6.000,00

@ ||||m‘ i umnmuumlm Pl 0- Algat 4l -7 28 Pt 2
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignormaento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in cape al debifore e provenienzs
dell'immobile

Quote di proprieth (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare so it bene & comodamente divisibils)

Immobile libero o occupate - Vincoli locativi

Destinazione urhanistica

Limitazioni legali (cnfitzust, contraiti agrard, ipoteclie, servit o
vincoli di opni genere)

Scheda 3
Cosenza Monte Chirico

Foglio 28 part. 24 - Terreno con superficie 1840 mq

Tereno, qualiti ¢ classe catastale "vigneto 2 classe”. Vecchio vigneto incolto.

R oo i

Acquisto con atto notaio Goffredo Luigi del 2.1.1962, traserito in data 3.1.1962 al n. 66 R.P.

Per 37/99 Il bene ¢ comodaments divisibile il lotto nel suo complesso formato
dalle particelie 22, 23, 24 ¢ 30

Libero

La particella ticade nel P.A.U. "Gnarassano Timpone degli Ulivi® approvato con delibera del
consiglio comunale di Cosenza n. 37 del 30.6.2008. Per questa area si rileva, dal certificato di
destinazione urbanistica, Passenza di previsione di volumetria in quanto soggetta a tutela
paesaggistica ai sensi del D.L. n. 42 del 22.1.2002, come da parere espresso dalla Soprintendenza
Beni Ambientali nel verbale di conferenza di servizi del 10.10.2008. L'area di fatto & inedificabile,
pur avendo destinazione residenziale da P.R.G., e per questo & stata valutata come ferreno
agricolo.

Ipoteca giudiziale derivente da decretlo ingiuntive emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1.1996, iscritta in data 2.3,1996 al n. 463 R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
con sede in Roma. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P, 8203,
Vetbale di pignoramento inmmobiliare in data 24.5,2001, trascritto in data 29.6.2001 al n, 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti 8.p.A. con sede a Milano .
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Scheda 3

1l regime fiscale dell'attuale proprietario ¢ imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica 0 IVA se Societa

Repime fiscale cui verrd assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro o IVA)

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato dalle piis recenti tabelle pubblicaie sul Bollettino Ufficiale Regione Calabria, tenendo

Valore unifario medio di mercato () Ym= € 2,38 conto della destinazione urbanistica prevaleate (area inedificabile - terreno agricolo}
Coefficienti correitivi
Cl= Lt Accsssibilita del terreno con i mexzi
C2= 1 Esposizione solare e panoramica
C3= 1 Inclinazione del terreno
C4= 0,9 Stato di conservazione ¢ coltivazione del terreno
C5= 1 Presenza o meno di fabbricati o pertinenze ¢he ne migtiorine Mutilizzo
Superficie ferreno S= 1.840 m -
Quota di proprieta P= 0,3737 {(37/9%
Valore dell'immaohile Vi= VmxClzx(C2Zx C3xCexCix8xP: € 1.620,30

Detrazioni al volore deli'immobile

Detrazione per eventuale sanatoria def'immobile o alten pratica necesaria per [a vendita

Di= € 100,00 ¢ 3 cnamessto, lavori vari, ete.) - (Pelizia ¢ frazionamento)

DI= € 243.05 Detrazione del 15% del valore in quante nella vendita coattiva & assente Ia garsnziz per vizi ¢ che
; gli oneri fiscali yengono computali sul prezzo effettivo

D3= € Detrazione del 10% del velore in ipotesi di occupazions dedl'immobite in forza di un contratto non

opponibile alf'aggiudicatario
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Scheda 3

D= € 243,05 Detrazione del 15% del valore se Ia quota dell'immobile non & def 100%

Yalore Commerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-Di-D2-D3- D4d= € 1.060,00
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

. Descrizione del hene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'imamobile

Quote di propriet (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare sc il bene & comodamente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destingzione urbanistica

Limicazioni Iegali (enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, serviti o

1

i

it

Scheda 4

Cosenza - Monte Chirico
Foglio 28 part. 30 - Terreno con superficie 23970 mq

Tereno, qualita e classe catastale “seminativo arborato 2" classe®. Terreno incolto, sono presenti
piante di olivo. auercia & frutti vari

Acquisto con atto notaio Goffredo I.:uigi del 2.1.1962, traserito in data 3.1.1962 al n. 66 R.P.

Per 37/99 WANEEEEEERN|| bene & comodaments divisibile il lotto nel suo complesso formato
dalle particelle 22, 23, 24 & 30

Liberg

La particelia ricade nel P.A.U. "Guarassano Timpone degli Ulivi" approvato con delibera del
consiglio comunale di Cosenza n. 37 det 30.6.2008. Per questa area & prevista la possibilita
edificatoria per una volumetria di 1200 me con il lineete di 600 me per unitd immobiliare. La
destinazione di P.R.G. ¢ la seguente: parte zona residenziale, parte F2 (aree destinate a verde
collettivo e parte viabilitd). Si dard una valutazione come terreno edificabile, considerando le
diverse proporzioni nelle destinazioni.

Ipoteca gindiziale derivente da decreto inginntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n. 463 R_P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro 8.p.A.
con. sede in Roma. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203,
Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637
R.P. a favore di Iniesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano .
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Regime fiscale cui verra assogpettato il decrcto di

trasferimento del bene (imposta di registro 0 [VA)

Valore unitario medio dimercato {ol m?)

Coefficienti correttivi

Superficie terreno
Quota di proprieta
Valore dell'immobhile

DPetrazioni al volore dell'immobile

Scheda 4

Il regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societa

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Vm=

€ 10,00

23970
0,3737

Ricavalo da indagini sulle recenti compravendite di immobili con carstieristiche simili, dat borsini
immobiliari , tenendo conto della destinaxione urbanistica prevalente (residenziale). B' stato
altribuito un valore poco supetiore ai terreni apricoli per tenere canto della parziale edificabiliti ¢
dei bassi indici dell'area

Accessibilith del terreno con i mezzi

Esposizions solare ¢ panoramica

Inclinazione del terrenn

Stalo di conservazione e coltivazione del terreno

Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne migliorino 'utilizzo

2
m

(3799

VmeClxC2x C3IxC4xC5xSxP: € 88.689,00

€ 2.000,00

€ 1330335

Detrazione per eventuale sanetotia dell'inunobile o altra pratica necesaria per la vendita
(fraziopamento, lavord vad, ete.) - (Pulizia ¢ frazionamento)

Detrazione def 15% del valore in quanto neila vendita coattiva & assente Ia garanzin per vizi ¢ che
£t oneri fiscali vengoro compuleti sul prezzo effettivo

Detrazione de] 10% del valore in ipotesi di occupazione dell'immobile in forza di wa coniratto non
opponibile all'aggindicatario
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Scheda 4

D4= € 13.303,35 Detrazionc del 15% del valore se la quota dell'immobile non & del 100%

Valore Conumerciale dell'immobile (2rrotondato) V= Vi-D1-D2-D3- Dd= €  60.000,00
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Ubicarzione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del hene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'timmobile

Quote di proprietd (ucl caso risultanc pignorate quots indivise
indicare sg il bene & comodamente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi
Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (enfiteusi, contratii ngrari, ipoteche, servith o
vincoli di ogui generc)

Regime fiscale cui verra assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registio 0 IVA)

Scheda 5

Cosenza Muio Inferiore
Foglio 6 part. 65 - Terreno con superficie 4110 mg

Temreno, qualita e classe calastale "uliveio 2 classe”. Terreno incolto, soro presenti piante di

olivo e cespugli

Alberelli - Restante proprieta i

Acquisto con atto notsio Ripoli Raffacle del 30.12.73, trascritto in data 25.1.1974 al n. 67314,
Cessione atto notaio Scornajenghi del 18.11.1994 trascritte il 14.12.1994 al . 23775

Per 41/ 198_ E' comodamente divisibile il lotto nel suo complesso formato dalle
particelle 65 e 124 del foglio 6, particelle 1, 2, 83 e 84 del foglio 11

Libero

Parte zona C3, Espansicone Residenziale, parte zona F2, verde attrezzato di uso collettivo con
strutture per lo sport o attivitd ricreative per lo spoxt. '
Verbale di pignoramento trascrizione 19.1.94 n. 1204 R.P.. Ipoteca givdiziale verbale di
pigaoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P, 8203, Verbale di pignoramento immobiliare in data
24.5.2001, traseritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A.
con sede a Milano |

Il regime fiscale dell'attuale proprietario ¢ imposta di registro mentre per gli eventuali scquirenti
sara imposta di registro se persona fisica o [VA sg Societd
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Scheda 5

DETERMINAZIONE DEL YVALORE DI MERCATO

Ricavato dn indagini sulle recenii compravendite di immebili con caratteristiche simili, doi borsini

Yalore unitario medio di mercato (al i) Vm= € 80,00 imemobiliari, tenondo conto della destinazions urbanistica prevalents (Destinazione residerziale)
Coefficienti corvettivi
Cl= 1,1 Accessibilita del tomreno con § mozzi
C2= Ii Esposizione solare & panoramica
C3= 0,9 Inclinazione del terreno
C4= 1 Stato di conservazione & soltivazione del temeno
C5= ! Presenza 0 meno di fabbricati o pertinenze che ne migliorino Futilizzo
Superficie terreno S= 4.110 m*
Quota di proprieta P= 0,2071 (41/198)
Yalore dell'immobile Vi= VmxClxC2x C3xC4xC5xSxP- €  74.144,40

Detrazioni al velore dell'immobile
Delrazione per eventuale sanatoria delf'immobile o altra pratica necesaria per la vendita
(frazionamento, lavori vari, elc.) ~ (Frazionamento)

Detrazione del 15% del valore in quanto nella vendita conitiva & assente la garanzia per vizi & chie

Di= € 1.000,00

11,121,686

Di= € ghi oneri fiscali veagono computati sul prezzo effettivo
D3= € Detrazione del 10% del valore in ipotest di oceupazione dell'immobile in farza di un contratto non
= " opponibile alPagsindicatario
Dé= € 11.121,66 Deirazione del 15% del valore s¢ 1a quota dell'immabile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-D1-D2-D3-D4= € 51.000,00
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Scheda 6

Ubicazione - Terreno Cosenza Muio Inferiore

Identificafivi catastali riportati nel pignoramento Foglio 6 part. 124 - Terreno con superficie 1260 mq

Identificativi catastali attnali

Descrizione del hene Terreno, qualitd e classe catastale "seminativo arborate 34 classe”. Temeno incolto

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza Acquisto con atto notaio Ripoli Raffacle del 30.12.73, trascritto in data 25.1.1974 al n. 67314,
dell'itnmeobile Cessione atto notaio Scornajenghi del 18.11.1994 trascritto il 14.12.1954 al n, 23775

-;i - E' comodamente divisibile il lotto nel suo complesso formato dalle
foglio 6, particelle 1, 2, 83 ¢ 84 del foglio 11

Per41/198 |

Quote di proorietd (nel caso risultano pienorate quots indivise

Destinazione nrhanistica Parte Zona C3, Espassione Residenziale e parte Viabilith

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica parte dell"area quale potenzialmente soggetta a
vincolo espropriativo da parte delle autoritd competenti (Comune di Cosenza), Verbale di

Limitazioni legali (enfitzusi, contratti agrari, ipoteche, serviti o pignoramento trascrizione 19.1.94 n. 1204 R.P.. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento

vincoli di ogni genere) trascrizone del 6.6.2000 R.P, 8203. Verbale di pigunoramento ithmobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Tntesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a
Milano . :

Regime fiscale cui verrd assoggeitato il decreto di 11 regime fiscale deli'attuale proprietario & imposta di registre mentre per gli eventuali acquirenti

trasferimento del bene (imposta di registro o IVA) sard imposta di registro se persona fisica o IVA so Societd
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Scheda 6

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavate da indagini sulle recenti compravendite di immobilt con caratteristiche simil, dai borsini

Valore unitario medio di mercato (al ms) Vm= € _ 86,00 immobiliari, tenendo canto della destinazions urbanistica prevalents (Destieazione residenziale)
Coefficienti corvetivi

Cl= L1 Accessibilita del terreno con i mezzi

= 1,1 Esposizione solare & panoramica

C3= 0,9 Inclinazione del terreno

C4= 1 Stato di conscevazione ¢ coltivazione del terrenc

CH= 1 Presenza o mene di fabbricati o pertimenze che ne miglioring I'milizo
Superficie terreao S= 1.260 m’
Quota di proprietd P= 0,2071 (41/198)
Valore dell'imamobile Vi= VmxClxC2x C3xC4xC5x8xP: €  22.730,40
Detrazioni al volore deli'immobile

Di= € 500,00 Detrazione per eventuale sanatoria dell immobile o altra pratica necesaria per la vendita

(frazionamento, lavod var, etc.) - Frazionamento)

Detrazionc del 15% del valors in quanto nella vendita coattiva & assente la garanzia per vizie che
gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettive

Detrazione del 10% del valore in ipotesi di vecupazione dell'immobile in forza di un contratto non
apponibile all'aggindicatario

P4= £ 3.409,56 Detrazione del 15% del valore se la quota dellimmobile no & del 100%

D2= € 340956

Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-Dil-D2-D3- D4= € 15.000,00
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Ubic:;zione - Terreno

Identificativi catastali riportafi nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del hene

LConfini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'immobile

Quote di propriet (nel caso risultzne pignorate quote indivise
indicare se il bene & comodaments divisibile)

Immobile libero ¢ occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (enfitzusi, contratti ageari, ipoteche, servith o
vincoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verrd assoggetiato il decreto di
trasferimento del bene Gmposta di registro o IVA)

Scheda 7
Cosenza Muio Inferiore
Foglio 11 part. 1 - Terreno con supeificie 1030 mg

Temreno, qualita e classe catastale "vigneto 1~ classe”. Terreno incolto

Acquisto con atto notsio Ripoli Raffacle del 30.12.73, &rascritto in data 25.1.1974 al . 67314,
Cessione atto rotaio Scornajenghi del 18.11.1994 trascritto il 14.12.1994 al n. 23775

Per 41/198 ' comodamente divisibile il lotto nel suo complesse formato dalle
particelle 65 ¢ 124 del foglio 6, particelle 1, 2, 83 e 84 del foghio 11

Libero

Parte Zona C3, Espansione Residenziale, & parte Viabilita

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica parte dellarea quale potenzialmente soggetta a
vincolo espropriativo da parte delle awtoritd competenti (Comune di Cosenza). Ipoteca giudiziale

- verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203

11 regime fiscale dell'zttuale proprietacio ¢ imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fsica o IVA se Societa
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T “”;\;- Scheda 7
43 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO '

,:*’--.I. 9 1 09 304567 zan.-;
S AT | o . NPT e
Valore unitario medio dimereato  @m)  Vm= € 8000 L e ot (Deinsone ety

Coefficienti correttivi

Cl= 1,1 Acoessibilitd de} tereno con i mezzi

C2= 1.1 Esposizione solare ¢ panoramica

3= 0,9 Inclinazione del terreno |

CA= 1 Stato di conservazione & coltivazione del terreno

Cs= 1 Presenza o mena di fabbricati o pertinenze che ne migliorine Matilizzo
Superficie terreno S= | 1.030 m*
Qmnota di proprieta P= 0,2071 (41/198)
Valoye dell'immobile Vi= VmxClxCZx C3xC4xC5xSxP: €  18.581,20

Detrazioni al volore dell'immobile

Detrazione per eventuale sanatovia dell'immobile o altra pratica necesatia per la vendita
(frazionamento, lavon vari, eic.) - Frarionamento)

Detrazione del 15% del valore in quanto nella vendita coastiva & assente la garanzia per vizi e che
gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo

Detrazione del 10% del valore in fpotesi di octupazione dell'immobile in forza di un contratto nan
opponibile all'ageivdicatario

Dl= & 1.000,00

D2= € 2.787,18

D4= € 2.787,18 Deirazione def 15% del valore se la quota dell'inxmobile non & del 100%

Valore Commerciale dell'immobile (arretondato) Y= Vi-Di- D2-D3- D4= €  12.000,00
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identjficativi catastali attoaki
|

Descrizione del hene

Confini

Natuxa del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'immobile '

Quote di proprieta (el caso risultano pignarate quote indivise
indicare se il bene & comodarmente divisibile)

Immgobile libere o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanigtica

Limitazioni legali (cofiteusi, contratti agrari, ipoteche, secviti o
vincoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verrd assoggettato it decreto di
trasferimento del bene (inposta d registro o IVA)

Scheda 8

Cosenza Muio Inferiore .
Foglio 11 part. 2 - Terreno con superficie 3940 mq

 Terreno, qualitd & classe catastale *Fabbricato Rurale”, Terreno incolto

Acquisto con atto notaio Ripoli Raffaele del 30.12.73, trascritto in data 25.1.1974 al n. 67314,
Cessione atto notaio Scornajenghi del 18. 11.1994 erascritto il 14.12.1994 al n. 23775

Per 41/153 NI comodamente divisibile il lotto nel suo complesso formato dalle
particelle 65 ¢ 124 def foglio 6, patticelle 1, 2, 83 e 84 del foglio 11

Libero

Parte Zona C, Espansione Residenziale, ¢ parte Zona F2, verde attrezzato

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica patte dell"area quale potenzialmente soggetta a
vincole espropristivo da parte delle autorita competenti (Comune di Cosenza). Verbale di
pignoramento trascrizione 19.1.94 n. 1204 R.P.. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203. Verbale di pignoramento immaobiliare in data 24.5.2001,
trascritte in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a

Milano

1t regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societa
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Valore unitario medio di mercato (alm?)

Coeflicienti correttivi

Superficie terreno
Quota di proprieti
Valore dell'immobile

Detrazioni al volore deHlimmobile

Scheda 8

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Vm= € 80,00

Ct= 1,1

2= 1,1

= 0,9
C4= 1

C5= 1

8= 3.940

p= 0,2071

Ricavato da indagini sulle recenti compravendite di immabili con casatteristiche simili, dai borsint
imrnobiliari, tenendo conto della destinazione urbanistica prevalente (Destinazione residenziale)

Accessibilitd del terreno con i mnexz

Esposizione solar: ¢ paoramica

Inclinazione del teereno

Stato di conservazions & coltivazions del terreno

Presenza o mena di fa‘bhncatl & pertinenze che ne migliorino Mutilizzo

m2

(41/198)

Vi= VmxClxCZx C3xC4xCSx8SxP: € 71.077,60

Dl= € 1.000,00

D2= € 1066164

D4= € 10.661,64

Detrazione per eventuale sanatoria dell'iummobile o altra pratica necesaria per la veadita
(fredonamento, lavori varl, cic.} - Frazionamento.

Detrazione del 15% del valore in quanto nella vendita coattiva & assente la garanzia per vizi e che
ghi oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettive

Detrazione del 10% del valore in ipotesi di oocupazione dell'immobile i forza di wn contratto non
opponibile all'aggiudicatario

Detrazions del 15% del valore sc 1a quota dell'immobile non & del 100%

Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato}

.¥=  Vi-Dl-D2-D3.D4= €  49.000,00
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

¥dentificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'immobile

Quote di proprieti (nel caso risultano pignorate guote indivise
indicare se il bene & comodamente divisibile)

Immobile libern o occupato - Vincoli locativi

Destmazione urbanistica

Limitazioni lega¥i (enfiteusi, contratti sgrari, ipoteche, servitii o
viteoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verra assoggettato il decrets di
trasferimento del bene (koposta di repistro 0 IVA)

Scheda 9
Cosenza Muio Inferiore

Foglio 11 part. 83 - Terreno con superficie4 10 mq

Terreno, qualitd e classe catastale "Vigneto di 1* classe”. Terreno incolio

Ents Urbano - Restante proprict RIS

Acquisto con atto notaio Ripoli Raffacle del 30.12.73, trascritto in data 25.1.1974 al i, 67314,
Cessione atto notaio Scornajenghi del 18.11.1994 trascritto il 14.12.1994 al n. 23775

Per 41/198 — E' comodamente divisibile il Iotto nel suo complesso formato dalte
particelle 65 ¢ 124 del foglio 6, particelle 1, 2, 83 e 84 del foglio 11

Libero

Parte Zona C3, Espansione Residenziale, e parte Viabilita

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica parte dell"area quale potenzialmente soggetta a
vincolo espropriativo da parte delle autorita competenti (Comune di Cosenza). Verbale di
pignoramento trascrizione 19.1.94 n, 1204 R.P.. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramentc
trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203, Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a

Milaneo.

1 regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o TVA se Societd
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Valore unitario medio di mercato {al mé)

Coefficienti correttivi

Superficie terreno
Quota di proprieta
Valore dell'immobile

Detrazioni al volore dell'immobile

Scheda 9

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATOQ

Ricavalo da indagini sulls recenti compravendite di immeobili con caratteristiche sinili, dai borsini

Vm= € 80,00 immobiliari, tenendo conto delta destinazione urbanistica prevalente (Destinazione residenziale)
Cl= 1,1 Accessibilitd del terreno con | mezzi
C2= 1,1 Esposizicne solare e panoramica
C3= 0,9 Inclinazione del tecrenc
C4 = 1 Stato di conservazione ¢ coltivazione del temeno
C5= 1 Presenza ¢ meno di fabbricati o pertinenze che ne mighoring Iutilizzo
5= 410 ];|:|2
P = 0,2071 (41/198)

Vi= VmxClxC2x C3xC4xCix5xP: € 7.396,40

Di= € 500,00

D2= & 1.10

Detrazioe per eventuale sanatoria dellimmobite o alira pratica nocesaria per la vendita
{frazionmmento, lavod vari, ete.) - Frazionameato

Detraziore del 15% del valore iz quanto vella vendita coattiva é essents [a garanzia per vizi s che
£l oneri fiseali vengono compdati sal prezzo effettive

Detrazione del 10% del valore in ipotest di cccupazione dellimmobile in forza di un contratto non
opponibile alfaggiudicatario

9,46

Di= ¢ 1.109,46 Detrazione del 15% del valore se la quota dellimmobile non ¢ del 100%

Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato)

V= Vi-Dl-D2-D3- D4= €  5.000,00
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Ubicazione -~ Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Tdentificativi catastali attuali

Descrizione del hene

Confini

Natura del diritto in capo al debifore e provenienza
dell'immobile

Quote di proprietd (el caso risultano pignorate quote indivise
imdicare se H hene & comodamente divisibile) .

Immobile libero o accupato - Vincoli locativi
Destinazione nrbanistica

Limitazioni legali (cofiteusi, contratti agrari, ipotechs, serviti o
vincoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verra assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta & registro 0 IVA)

Scheda 10

Cosenza Muio Inferiore

Foglio 11 part. 84 - Temreno con superficie 4200 mq

Terreno, qualita ¢ classe catastale "Fabbricato Rurale”. Terreno incolto

Acquisto con atto notaio Ripoli Raffacle del 30.12.73, trascritto in data 25.1.1974 al n. 67314,
Cessione atto notaio Scornajenghi del 18.11,1994 trascritto il 14.12.1994 al n. 23775

Per 41/198 EEENNNNN - E' comodamente divisibile il lotto nel suo complesso formato dalle
particelle 65 e 124 del foglio 6, particelle 1, 2, 83 e 84 del foplio 11

Libero

Parte Zona C, Espansione Residenziale, ¢ parte Zona F2, verde attrezzato

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica parte deli"area quale potenzialmente soggettaa
vincolo espropriativo da parte delle antoritd competenti (Comune di Cosenza). Ipoteca giudiziale
verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P, 8203. Verbale di pignoramento
tmmobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa
Gestione Crediti S.p.A_ con sede a Milano.

Tt regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societs

Fite: 10 - Miegate Sxis - tayr F 1] Part 84




Schedz 10

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato da indagini snile recenti compravendite di immobili con caratieristiche simili, dai borsing

Valore @itﬂﬂﬁ medio di meceato (al m® Vm= € 80,00 imeobiliai, tenendo conto dells destinazicu urbanistica prevalente (Destinazion reidensiale)
Coefficienti correttivi
Cl= 1,1 Accessibilitd del terreno con | mezzi
C2= L1 Esposizione sclare ¢ panoramica
C3= 0,9 Inclinazione del temreno
C4 = 1 Stato di conscrvazione & coltivazione del terreno
Cs5= 1 Presenzz o meno di fabbricati o pertinetze che ne migliorino I'utilizzo
Superficie terreno 8= 4.200 m?
Quota di proprietd pP= 0,2071 (41/158) _
Valore dell'immobile Vi= VmxClxC2x CIxC4xC5xSxP: € 75.768,00
Detrazioni al volore dell'icumebile
Di= e 1.000.00 Detrazione per eventuale sanatoria delfimmobilc o altra pratica necesaria per la vendita
- Y (frazionamento, laveri vari, cic.) - Frazionamento
D= € 11.365.20 Detrazione del 15% del valors in quants nella vendita coattiva & assente 13 garanzia per viz ¢ che
it el oneri fiseali vengono compurati sl prezzo effettivo
D3= € DPetrazione del 10% del valore in ipotesi di occupazione dell'immobile in forza di un centratis non
= " opponibile alf'ageiudicatacio '
4= € 11.365,20 Detrazione del 15% de] valore se la quota dell'immobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immabile (arrotondato) V= Vi-Di- D2-D3- Dd= €  52.000,00
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Ubicazione - Terreno

Ydentificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali aduali

" Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in cape al debitore e provenienza
dell'immabile

Quote di proprietd (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se il beng & comodamente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica
Limitazioni legali (enfitensi, conteatti agrari, ipoteche, servith o
vincoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verrd assoggetiato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro 0 TVA)

Scheda 11
Rende - Zona Industriale
Foglio 22 part. 160 - Terreno con sﬁperﬁbie 590 mg

Terreno, qualitd & clagse catastale “Pascolo di 3~ classe™. Terreno in¢olto - Vi & presente sul
terreno un. vecchio impianto di confezionamento di bitumi non fimzionante

Acquisto con atto notaio Scornajenghi del 17.1.1977, traderitto in data 16.1.1978 al n_ 144023 ¢
divisione notaio Scornajenghi del 23.11.1994 trascritto in data 21.12.19%4 al n. 24235

Libero

Zona agricola, ricadente nel perimetro delle aree di attenzione per rischio idraulico R4, ai sensi e
per gl effetti del Piano per I'Assetto Idrogeologico (PAID) approvato ¢on Del. CR n. 115 del
2001. Dette arec sono regolamentate dall'art. 16 delle N.T.A. allegaté al PAL In esse & vietata ogni
forma di nuova edifichzione. Per éffetto dei fenomeni di dissesto in atto, inoltre, relativamente pes
gli edifici esistenti sono consentiti solo ghi interventi di demolizione senza ricostruzione e quelli
volti alla tutela della pubblica incolumitd

Ipoteca gindiziale verbale di pigrioramento trascrizone dél 6.6.2000 R.P. 8203, Vesbale di
pignoramento immobiliare in data 24,5,2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. z favore
di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano.

II regime fiscale delattnale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o [VA se Societd
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Scheda 11

DETERMINAZIONE DEL VALORE DIMERCATO

. ZB2 &
o i o
e Valore uzitario medio di mercato {al m) Vm= £ 0,40 ﬁﬁ@?ﬁ;gﬁﬁ;ﬁ;ﬁﬁ?(ﬂdﬁgﬁi E_l:‘:fi: zg:fzjz)mndo
Coefficienti corvettivi
Cl= 1,1 Aceessibilitd del terreno con i mezzi
C2= 1 Esposizions solare e panoraraica
C3= 1 Inclinazions def terrenc
C4= 0,9 State di conservazione e coltivazione del torrenn
Ci= | Presenza 0 meno di fabbricati o pertinenze che ne miglioriro Mutilizzo
Superficie terreno 8= 590 m>
Quota di propriety p= 1,0000
Valore dell'immobile Vi= VimxCixCZx CIxC4xC5xS5xP: € 233,93

Detrazioni al volore dell'immobile
Detrazione per eventuale sanatoria delllimziobile o altre phutica necesaria per la vendita

D1~ € ©  {fradonamento, lavori vad, etc.)
D= € 3500 Detrazione def 15% del valore in quanto seflla vendita coaltiva & assente 1a garanzia per vizi ¢ che
*77  pli oned fiscali vengono computati sul prezzo effettivo
PDI= ¢ Detrazione del 10% ded valore in ipotesi di otcapaziome dellimmobile in forza di wn contratte non
opponibile all'sggiudicatario
Di= € «  Detrazione del 15% del valors se 12 quota dell'immobils non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-DIi-D2-D3- D4= € 200,00

File: 10 - Allegaio 4.51x - terr F 22 Part 160




Scheda 12

Ubit¢azione -~ Terrenn Rende ZOD& Industriale
Identificativi catastali viportati nel pignovamento Foglio 22 part. 163 - Terreno con superficie 5300 mq
Identificativi catastali attuali Manna Luigi

Terreno, gualitd o classe catastale *Terr N Form". Terreno incolto - Vi & presente sul terreno un

Deserizione del bene - vecchio impianto di confezionamento di bitumi non funzionante

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza Acquisto con atto notaio Scomajenghi del 17.1.1977, traseritto in data 16.1. 1978 al n. 144023 e
dell'immobile divisione notaio Scormnajenghi del 23.11.1994 trascritto in data 21.12.1994 al n. 24235

Quote di propriefi (ncl caso Hsultano pignorate quate indivise

indicare se il bems & comodamente divisibils)

Fmmobile libero o occupato - Vincoli locativi Libero

Zeona agricola, ricadente nel perimetro delle aree di attenzione per rischio idranlico R4, ai sensi e
per ghi effetti del Piano per 1'Assetto Idrogeologico (PAI) approvato con Del. C.R. n. 115 del
Destinazione ncbanistica 2001, Det;‘e ATCE SONO rcgolamentgte dall’art. 16 delle N.T.A. allegaté al PAL In esse & vietata ogoi
forma di nuova edificazione. Per effetto dei fenomeni di dissesto in atto, inolixe, relativamente per
gli edifici esistenti sono consentiti solo ghi interventi di démolizione senza ricostruzione e quell
volti alia tutela della pubblica incolumita,
Ipoteca giudiziale verbale di pigrioramento trascrizore del 6.6.2000 R.P. 8203. Verbale di

Ifi""i.t:l.ﬁ"".‘i Jegall (enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, servit o pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, frascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R_P. a favore
vincoli & ogni genere) di Tntesa Gestione Crediti §.p.A. con sede a Milano.

Regime fiscale cui verrd assoggettato il decreto di Tl regime fiscale dell'attuale proprictario 2 imposta di reg;{'stro‘meuu‘e per gli eventuali acquirenti
rasferimento del bene (imposta di registro 0 IVA) sard irposta di registro se persona fisica o TVA se Societsd
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Scheda 12

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato dalle piil recenti tabelle pubblicate suf Bolletting Ufficiale Regione Calabria, teneado

Valore unitario medio di mercato ) Vm= € 0,4¢ conto della destinazions urbanistica prevalente (area inedificabile - terfeno agricolo)
Coefficienti corvettivi
Cl= 1,1 Acressibilitd del terreno con § mezzi
C2= 1 Esposizione solarc ¢ panoramica
C3= 1 Inelinazions del terrezo
C4= 09 Stato di conservazione ¢ eoltivazions del terreno
Ci= 1 Presenza ¢ meno df fabbricati o pertinenze che ne miglioring Mutilizzo
Superficie terreno 8= 5.300 m?
Quota di proprieta P= 1,6000
Valore dell'immobile Vi= VinxClxC2x CIxC4xC5xSxP: € 2.101,42
Detrazioni al volore dell'immobile . :
Detrazione per eventuale sanatoria dell immobile o altra ptatica necesaria per la vendita
Di= & 1.000,00 (frazionamonto, lavor var, etc,) - (Pulizia def terreno & smaltimento attrezzanire in disuso
' impianto di confezionamento caleestruzzi}
M= € 31521 Detrazione del 15% del valors in quanto nella vendita coattiva & assente Ia paranzia per vizi & che
- ™" gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effeitivo
D3= € Detrazione det 10% del valore in ipotesi di oceupazione dell'immobile in forza di wn contratto non
- opponibile all'aggiudicatario
Da= € - Detrazione det 15% del valore sc la qiota dell'immobite non & del 100%
Valore Commerciale dell'immeobile {arretondato) V= Vi-DI-D2-D3-D4= ¢ 1.000,00

File: 10 - dlfegato 4.xls - terr F 22 Part 163



Ubitazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali atfual

Dese¢rizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'imamobile

Quote di proprieta (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se il beno & comodamente divisibile)

Imimohile liberoe a occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanisiica

Limitazioni legali (enfitensi, contratti agrari, ipoteche, serviti o
vincoit di ogni gencre)

Regime fiscale coi verra assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro o IVA)

Scheda 13
Rende - Zona Industriaie

Foglio 22 part. (167) 331 - Terreno con superficie 1710 mg

f— Foglio 12 part. 331 (E' stita richiesta all'Agenzia delle Entrate la rettifica della part.
167 ed ¢ stata sostituifa con la parf. 331 per duplicazione - era presente nello stesso foglio un'altra
particella con l'identificativo 167)

Terreno, qualita & classe catastale: Terreno incolto - Vi & presente sul terreno un vecchio impianto
di confezibnamentc di bitwel non funzionaote

Acquisto con afto rotaio Scornajenghi del 17.1.1977, traseritto in data 16.1. 1978 al n. 144023 &
divistone nofaio Scornajenghi del 23.11.1994 trascritto in data 21.12.1994 al n. 24235

Libero

Zona agricola, ricadeiite nel perimetro delle aree di attenzione per rischio idraulico R4, ai sensi ¢
per gli effetti del Piano per I'Assefto Idrogeologico (PAD approvato ton Del. C.R. 1. 115 del

2001. Dette aree sono regolamentate dall'art. 16 delle N.T.A. allegaté al PAL In esse & vietata ogni
forma di nwova edificazione. Per effetto dei fenomeni di dissesto in atto, inolire, relativamente per
gli edifici esistenti sono consentiti solo gfi interventi di démolizione senza ricostruzione e quelli
vold alla tutela dell2 pubblica incolumita.

Ipoteca gindizials verbale di pignoremento trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8§203. Verbale di
pignoramento immaobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al 0. 10637 R.P. a favore

di Intesa Gestioné Crediti S.p.A. con sede a Milano.
1l regimne fiscale dell'atiuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di régistro se persona fisica o IVA se¢ Societd
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Valore unitario nmtedic dimercato  (am?)

Coefficienti correttivi

Superficie terreno
Quota di proprieta
Valore dell'immabile

Detrazioni al volore dell'immobile

Scheda 13

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato dalle pie: recenti tabelle pubblicate sul Boljettino Utficiale Regione Calabria, tenendo

Vm= € 0,40 conto della destinazione urbanistica prevalents (area inedificabile - teriene agricolo)
Cl= L1 Acoessibiliti del tcrrono cog | mezzi
C2= i Esposizions solare e pangramica
C3= 1 Inclinazione del terreno
Cé= 0,9 Stato di conservazione ¢ coltivazione del terreno
C5= 1 Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne migfiorino [utilizzo
8= 1.710 m’
P= - 1,0000
Vi= VmxClxC2x CIxC4xC5x8xP: € 678,01

Detrazione per eventuale sanatoria dellimmiobile o alira ptatica necesaria per Ia vendita
Di= £ 100,00 (frazionamento, lavori vari, ete ) - (Pulizia dal tsrmeno & smaltimento attrezzature in disuso
: impianto di confezionamento calcestrizzi)
Detraziove del 15% dpl valore in quanto oefla vendita coattiva & asseote la garanzia per vizi ¢ che

D2= € 101,70 gli oneri fiscali vengono computa sul prezza effattivo
D3i= € Detrazione del 10% del valore in ipotesi dil occupazione dell'immobile in forza di un contratto non
- " opponibile all'sggiudicatario
Di= € - Detrarione del 15% del valore se |z quota dellimmobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immebile (arrotondato) Y= Vi-D1-D2-D3- D4= € 506,00
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Ubitazione - Terreno

Identificativi catagtali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione def bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
delf'immobile

Quote di proprieta {act caso risultano pigaorate quote indivise
indicare se il bene & comodamente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica
Limitazioni legali (enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, servitl o
vineoli di opri genere)

Regime fiscale cui verra assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (inpasta di registro 0 IVA)

| Scheda 14
Rende - Zona Industriale
Foglio 22 part. 168 - Terreno con superficie 1350 ing

Terreno, qualita o classe catastale "Pascolo di 3. Terreno incolto - Vi & presente sul terreno un
vecchio impianto di chnfezionamento di bitumi non funzionante

Acquisto con atto notaio Scornajénghi del 17.1.1977, trascritto in data 16.1.1978 al n. 144023
divisione notaio Scoreajenshi del 23.11.1994 trascritto in data 21.12.1994 al n, 24235

Libero

Zona agricola, ricadente nel perimetro delle aree di attenzione per rischio idraulico R4, ai seasi e
per gli effetii del Piano per I'Assetto Idrogeologico (PAI) approvato con Del. C.R. n. 115 del
2001. Dette aree sono regolamentate dall'act. 16 delle N.T.A. allegate al PAL In esse & victata ogoi
forma di miova edificazione. Per effetto dei fenomeni di dissesto in atto, inoltre, relativamente per
gli edifici esistenti sono consentiti solo gli interventi di demolizione senza ricostruzione ¢ quelli
volii alla tutela della pubblice incolumita.

Ipoteca giudiziale verbale di pigrioramento trascrizone del 6,6.2000 R.P, 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore
di Intesa Gestione Crediti §.p.A_ con sede a Milano.

Il regime fiscale delfattuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro s¢ persona fisica o IVA se Societa
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Valore unitario medio dimercato  (am?)

Scheda 14

DETERMINAZIONE DEL YALORE DI MERCATO

Ricavato dalle pii: recenti tabelle pubblicate sul Bollettinn Ufficiale Repione Calabria, fenendo

Vm= € 0,40 camo della destinazione urbanistica prevalente {area inedificabile - fer¥eno agricolo)

Coefficienti corretfivi
Cl= L1 Azcessibilita del terreno con i meza
C2= 1 Esposizicne solare ¢ paooramica
C3i= 1 Inclimszione del terreno
= 0% Stato di conservazione e coltivazione del terreno
Cs= 1 Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne mighiorine l'utilizzo
Superficie terreno S= 1.350 m>
Quota di proprieth P= 1,0000
Valore dell'immeobhile Vi= VmxClxC2Zx C3xC4xC5xSxP: € 535,27
Detrazioni al volore dell'immobile . :
Detrazione per eveniuale sanatoria dellimmiobile o altra pratica necesaria per la vendita
Di= € 100,00 {fragicnamenio, lavori vari, ctc.) - (Pulixia del terrend & smaltimento attrezzature in disuso
impianto di confezionamento calcestrozzi)
D= € 20,29 Detrazione del 15% del valore in quante nsfla vendita coaitiva ¢ assente 1a garanzia per vizi c che
? gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effeftivo
D3= € Delrezione del 107 del valors in ipotesi di occupazione dell'immobile in forza di un contratto nen
- appanibile allaggiudicatario
D= € - Detrazipne det 15% del valore se la quota delf'immobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrstondato) V= Vi-D1- D2-D3- D4= € 400,00
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Scheda 15

Ubieazione - Terreno Carolei
Identificativi catastali riportati nel pignoramento Foglio 1 part. 18 - Terreno con superficie 3200 mg

Identificativi catastali attuali s

Deserizrione del bene Tereub, qualita e classe catastale "orto irrigno U classe”. Terreno incolto

o S

Acquisto con atto notaio Pantano del 3.9.1979, trascrito in data 26.9.1979 al n. 176324 e notaio

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
Scornajenghi con atto in data 18.11.1994, trascritto in data 14.12.1994 al n. 23755

deR'iamobile
1odamente divisibile i} lotto nef suo

Quote di proprieti (nel caso risultano pignorate quote indivise _
indicare s¢ il bene & comodamente divisibile) complesso formato dalle particelle 18, 333, 19 e 334

Fmmaobile libere o occupato - Vincoli locativi Libero

Pestinazione urbanistica e rischio idfa.llﬁc'o, g 170 strade di
potenzialmente soggetta a vincolo
ziale verbale di pignoramento
immobiliare in data 24.5.2001,
Gestione Crediti S.p.A. con sede a

Limitazioni legali (enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, secviti o
vineoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verra assoppeitato i} decreto di SO 1icotre per gli eventuali acquirenti

trasferimento del bene (impesta di registro 0 [VA)
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. Scheda 15

DETERMINAZIONE DEL YALORE DIMERCATQO

Ricavato dalle pit: recenti tabelle pubblicate sul Bolletting Ufficiale Regone Calabria, tenendo

. . . - F =
Valore unitario medio di mercato (el o) Vm € 3,2600 conto della destinazions urbanistica prevalente (area inedificabile - ferreno agricolo)
Coefficienti correttivi
Cl= 1 Accessibilita del terreno con i merzd
Cz= 1 Esposizions solare ¢ panoramica
Ci= 1 Inclinazione del terreno
C4= 0,9 Stato di conservazione 6 coltivazione del terreno
C5= i Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne miplioting Iutilizzo
Superficie terrenc 8= 3.200 m’
Quota ¢i propriefh P= 0,6667 2/3
" Valore dell'immobile Vi= VmxClxC2x C3xC4xC5x5xP: € 6.259,20
Detrazioni al volore deli'immobile -
Pl= € 500.00 Detrezions pet eventuale sanatoria dell'immobile o altra pratica necesaria per la vendita
- "7 (frazicnamento, laveri vau, ofc.) - Fraziondmento
Di= € 038.98 Detrazione del 15% del valore in quasto nella vendita coaftiva & assents la garanzia per vizi e che
- ’ gli oneri fiscali vengono computali sul prezza effettivo
D3= € Detrazioue del 10% del valors in ipotesi di occupazione dell'immobile in forza di un cootratio nen
- opponibile all'aggiudicatario
D4= € 938,88 Defraziene dal 15% del valore se la quota dall'immobile non & del 106%
Valore Commerciale dell'tmmobile (arrotondato) V= Vi-D1-D2-D3- D4 = € 4.608,60
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Ubieazione - Terreno

Identificativi catasiali riportati nel pigneramento

Identificafivi catastali atinak

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo sl debitore e provenienza
del'immobile

Quote di proprietd (nel caso risuitano pignorats quote indivise
indicare se il bene & comodarmente divisibils)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi
Destinazione nurbanistica

Limitazioni legali (enfiteusi, contraiti agrari, ipoteche, serviti o
vincoli di ognl genere)

Regime fiscale cui verrd assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro 0 [VA)

Scheda 16
Carolel

Foglio 1 part. 333 - Terreno con superficie 1760 mgq

Tereno, qualitd e classe catastale "Pascolo di 27 classe”. Tetreno incolto

Acquisto con atto notaio Pantano del 3.9.1979, trascrito in data 26.9.1979 al n. 176324 e notaio
Scornajenghi con atto in data 18.11.1994, wascritto in data 14.12.1994 al n. 23755

¥ comodamente divisibile 11 lotto nel suo
COMPIESS0 FVIIIAL) QALY DRIUCKEHIS 10, 323, L7 © 334

Libero

Interamente in zona agricola e zona a rischio idraulico

Ipoteca giudiziale verbale di pigneramento trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore
di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano.

Il regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sar3 imposta di registro se persona fisica o IVA sc Societd

Eile: 10~ Allegato 4y - terr F { Part 333




Scheda 16

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato dalle pid recenti tabelle pubblicaté sul Bollattino UfFiciale Regione Calabriz, tencudo

» - x> 3 =
Valore unitario medio di mercato (@l Vm= € 0,4000 conto della destinazione utbanistica prevalents (area inedificabile - terrena agricolo)
Coecfficienti correttivi
Cl= 09 Accessibilita del termeno con { mezzi
== Esposizione sclare ¢ panoramica
C3i= inclinazione del terreno
= 0,9 Stato di conservazione ¢ coltivazione del fzrreno
Cs5= Presenza o mefio di fabbricati o pertinenze che ne migliorino Mutilizzo
Saperficie terreno S= 1.760 m
Quota di proprieta P= 0,6667 273
Valore dell'immobile Vi= VinxClxC2x C3xC4xC5x8xP: € 380,16
Detrazioni al volore dell'immobife
DlI= € 20.00 Detrazione per cventuale sanatoria dell'irontobile o altra ptatica necesaria per la veadita
- Y {fradonamento, lavort vari, cte.) - Frazionamento
M= & 5702 Betrazione det 15% del valore in quanto nella vendita coaftiva & assente la garanzia pes vizi & che
- < oli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo
D3= € Detrazions dei 10% del valore in ipotesi di oecuparane dell'immobile in forza di vn contratto non
- " opponibile all'aggiudicatario
D4= € 57,02 Detrazione del 15% del valore so 1a quota dell'immabite non & dal 100%
Valore Conumerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-DL-D2-D3- D4 = € 250,00

File: 10 - Allegato 4.xls - tsiv F I Part 333




Ubic¢azione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Deserizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'tmmobile

Quote di proprieta (el caso risultano pignorate quots indivise
indicare se il bene & comodarnente divisibile)

Immaobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (mfiteusi, contratti agrari, ipoteche, servitl o
vineoli-di ogni genere)

Regime fiscale cui verrd assoggettaio il decreto di
trasferimento del bene (mposta di registro o FVA)

Scheda 17

Carolet
Foglio 1 part. 19 - Terreno con superficie 4380 mgq

Tereno, qualitd e classe catastale "Pascolo di 2* classe”. Terreno incolto

Associazione assistenti spastici - Fabbricato ih condominio - Restante terreno proprieta N

Acquisto con atio notaio Scornajenchi del 5.8.1991, trascrito in data 27.8.1991 al n. 14971

Libero

Per mq 4364 zona E, verde agricolo, dei quali mq 4265 in area dia attenzione rischio idravlico, mq
16 strade di piano

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica 'area quale potenzialmente soggetta a vincolo
espropriativo da parte delle antorita competenti. Verbale di pipnoramento trascrizione 19.1.94 a.
1204 R.P.. ipoteca gindiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P, 8203

Il regime fiscale dell'attuale proprietario ¢ imjﬁosta di registro mentre per gli eventuali acquirent
sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societd

File: 10 - Alfzgato 4.xis - terr FF | Part 19
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Valore unitario medio di mercato (o

Coefficienti correttivi

Saperficie terreno
Quota di proprieti
Valore dell'immohbile

Detrazioni al volore dell'immobile

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATQ

Vm= €
Cl= 0,9
C2= 1
C3= 1
= 0,9
C5= 1
§= 4.380
P= 1,0000

0,4000

Accessibilita del terreno con i mexzi

Esposizione solare & panoramica

Inclinazions del texeno

Stato di conservazione e coltivazione del terreno

Scheda 17

Ricavato dalle piii recenti tabelle pubblicate sul Bolletting Ufficiale Regione Calabria, tenendo
coate della destigazione urbanistica prevalente (area inedificabile - terfenn agricolo)

Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne migliorino Fatilizzo

Vi= VmxClxC2x 3xC4xC5x8xp: €

1.419,12

Detrazions per eventuale sanatoda dell'immmiobile o alira pfatica necesaria per la vendita

-

Detrazione del 15% del valors in quanto nelly vendita coaltiva ¢ assents a garanzia per vizi ¢ che

Petraziove del 10% del valore in ipotesi di oceupazione deft'immobile in forza di un contratio non

V= Vi-Dl1-D2-D3- D4= €

{frazionmnento, lavor vari, ete,) -
2= € 212,87 gl onri fiscali vengono computats sul prezao effettivo
D3= € epponibile all'aggindicatario
D4i= € - Detrazionedel 15% del valore sc la quota dell'immobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrotondate) 1.000,00

File: 186 - Ailegato 4.xis - terr F' 1 Pari 19



Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Deseririone del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immebile

Quote di proprieéd (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se if betre & comodamente divisibile)

Immobile libers o occupato - Vincoli locativi

Desti.nm:io'ne uwrbanistica

Limitazioni legali (eafiteusi, contratti agrari, ipoteche, servitd o
vineolt & ogni geners)

Regime fiscale cui verrd assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro 0 JVA)

Scheda 18

Carolei

Foglio 1 part. 334 - Terreno con superficie 4450 mq

Tereno, qualita e classe catastale _

Associazione assistenti spastici -Fiume Busento - Restante terreno proprieta [ ]

Acquisto con atfo notaio Scornajenchi del 5.8.1991, trascrito in data 27.8.1991 af n_ 14971

Libere

Per mq 3697 zona E, verde agxicolo, di cui 1253 aree di attenzione rschio idraulico, me 753
strade di piano

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica I'area quale potenzialmente soggetts a vincolo
espropriativo da parie delle autoritd competenti. Verbale di pignoramento trascrizione 19.1.94 n.
1204 R.P.. Ipoteca gindiziale verbale di pignoramente trascrizone del 6.6,2000 R.P. 8203.
Verbale di pignoramento immobiliare in dats 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede 3 Milano.

It regime fiscale dell'attuale proprietatio & imposta di registro mentre per gli eventaali acquirenti
sard imposta di registro sc persona fisica 0 IVA se Societd

File: 10 - Allegato 4.xks - terr F 1 Part 334




Scheda 18

DETERMINAZIONE DEL YALORE DI MERCATO

Ricavato dalle pil recenti tabelle pubblicate sul Bollettine Ufficiale Regione Calabria, tenendo

Valore anitario medio di mercato {alm™) Vm= € 3,2600 della destinazione uhanistica prevalente (area inedificabile - terfens agricolo)
Coefficienti correttivi
Cl= 1 Acocssibilita del terreno con i mezzi
C2= 0.9 Esposizione solare ¢ panoramica
C3= 1 Inclinazione del terreno
= 0,9 Stato di conservazione ¢ coltivazione del terreno
C5= 1 Presenza o meno di fabbricati o periinenze che ne migliorino Mutilizzo
Superficie terreno 8= 4.450 m2
Quota di proprieta p= 1,6000
Valore dell'immohile Vi= VmxClxC2x C3xC4xC5x8SxP- € 11.750,67
Detrazioni al volore dell'immobile
Dl= € Detrazione per eventuale sanatoria dell'immiobile o altra phatica necesaria per la vendita
- T (fradoammenio, lavori vari, etc.) -
D2~ € 1.762.60 Detrazione del 15% def valore in qranto nefla vendita coattiva & assente Ia garanzia per vizi ¢ che
< OOSEY gl onerd fiseali venpono compirtati sul prezzo effetiivo
DI= €. Petrazione del 10% del valore in ipotesi di occupaziome dell'immobile in forza di un contratto non
- " opponibile alfaggiudicataric
D4= € - Deirazione del 15% del valore se la quota dell'immobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (nrrotondato) V= Vi-D1-D2-D3- D4= €  10.000,00

File: 10 - Allegato 4.xl5 - tert F | Part 334




Ubi¢aziane - Terreno
Tdentificativi catastali viportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Pescrizione del bene

Confini

Natura deél dirifto in ca;‘m.al debitore e provenienza
dell'immobile

Quote di proprieth (nel caso risuliano pignorate quote indivise
indicdre s il bene & comodarnente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (enfiteusi, contalti agrari, ipoteche, servitd ¢
vineoli di ogni genere)

Regime fiscale cui verra assoggettato il decreto di
irasferimento del bene (imposta di registro 0 IVA}

Pedace

Foglio 24 part. 202 - Terreno con superficie 25 000 mq

Tereno, qualita e classe catastale "Pascolo di 2* ¢lasse”.

Scheda 19

b TR

Acquisto con afto notaio Scornajenchi del 16.5.1986, trascrito i data 6.6.1986 al . 131505

Libero

Per 1/2 in zona PF, pérco fluviale, per 1/4 in zona P4, zona da destinare ad attrezzature di interesse
comuae, per 1/4 in zona BTS, zona residenziale satura. Nell'area di possono realizzare interventi di
caatters sportivo ad iniziativa privata con impianti scoperti.

Vincolo normativo di tutela paesdggistica ed ambieatale

di cui al D.L. n. 42 del 22.1.2004 e DPR

del 14.11.2002 (istituzions Parco Nazionale della Sila. Verbale di pignoramento trascrizione
16.1.94 n. 1204 R.P.. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R_P.

8203. Verbale di pignoramento inmebiliare in data 24.5

2001, trascfitto in data 29.6.200% al n.

10637 R_P. g favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a2 Milano.

1l regime fiscale dell'aituale proprietario & imﬁosta di reg;i'stro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IVA s Sodieth

File: 10 - Allegeto 4.xls - terr F 24 Part 220




Valore unitario medio di mercato (al m®

Coefficienti correftivi

Superficie terreno
Quaota di propricta
Valore dell'immgbile

Deirazioni al volore delf'immobile

Scheda 19

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

i}

Vm

S=
P:

Ricavato da indapini sulle recenti compravendito di immobili con caratisristicke siniili, ddi borsini
€ 4,00 immobiliari tenehdo conto chie nell’area di possono realizzare interventi di carattere sportive
ad inizriativa privata con impizuti scoperti

0,9 Accessibilita del terremo con i mezzi
L2 Esposizions solare ¢ panoramica
0,9 Inclinnzicne del terreno
1 State di conservazione & coltivaziong d=l terreno
i Presenza o meno di fabbricati o pertinenze che ne migliorine Iutilizzo
25.000 e
1,0000

VmxClxC2x (3xC4xC5xSxP: € 97.200,00

Dctrazionc per eventuale sanatoria dellimmobile o altra pratica pecesaria per 1a vendita
(frazionzmento, laveri vari, ete.) - Frazionamento per delimitzzione strada di accesso al frabbricato

€ 5.000,00 o onires: SR 2. divtio & passaggio al fabbricato nom raggmgibile da elre
pasis,
€ 14.580.00 Detrazione del 15% del valore in quanto nglla vendita coattiva & assente la garanzis per vid € che
2OV o1k oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo
Detrazione del 10% del valare in ipotesi di occupaziane dell'tmmobile m forza di un comtratto non
€ ~  gpponibile all'aggiudicatario

File: 10 - ARlegeto 4.%ly « tere F 24 Fart 228
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Scheda 19

Detrazions del 15% del vatoro s¢ la qiota dellimmobile non & del 100%

Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato)

v

Vi-DI- D2-D3-D4= €  78.000,00

File: 1 - Allegoto Axls - tery F 24 Pert 220
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Ubicazione - Terreno
Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Ydentificativi catastali attuali

Pescrizione del bene

Confini

Natura del diritto in cape al dehitore e provenienza
dell'immobile ‘

Quote di proprietit (uel caso dsultano pignorate quote indivise
indicare sa il bexie & comodamente divisibils)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (enfiteus, contratti agrari, ipoteche, servitl: ¢
vincoli di ogni geaere)

Regime fiscale cni verrd assoggettato il gecreto di
trasferimento del bene (imposts di registro 0 TVA)

Scheda 20
Cosénza via Napoli
Foglio 15 part. 487 - Terreno con superficte 3500 mq

Non ha sobito variazioni

Tereno, qualita e classe catastale "Pascolo di 1 classe™. In completo stato & abbandono, sono

presenti i resti di wma tettoia ¢ rifiuti vari.

Ente Urbano Comune di Cosenza - Eredi Calabrese - Linea Ferroviaria

Acquisto con atto notaio Goffredo Luigi del 2.1,1962, trascrito in data 3.1.1962 al n. 66 R.P.

E' comodamente divisibile - Dai registr catastali ia
narticstia risnlta 1itestata a; .

Libero

Parte zona D2 (aree per attrezzature ferroviarie), parte zona F1 (verde pubblico), parte in viabilita

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica I'area quale potenzialmente soggetta a vincolo
espropriativo da parte delle autoritd competenti (Ferrovie detla Calabria, Comune di Cosenza)

1 regime fiscale deli'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IV'A se Societa

Eile: 10 - Allegato d.cks - serr F 15 Part 487
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Scheda 20

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato dalle piit recenti tabelle pubblicate sul Bollettina Ubficiale Regione Calabria, teceado,

Valore unitario medio di mercato (al w') Vm= € 0.4005 conto della destinazione urbanistica prevalents (area inedificabile - terreno agricolo)
Coefiicienti corretiivi
Ci= 1,1 Accessibilitd del terreno con i mezzd
= 1 Esposizione solare e pnno;‘anrica
C3= 1 Inclinazione del terreno
C4 0.8 Stato di conservazione ¢ coltivazione del terrena
Ch= 09 Presenza ¢ meno di fabbricati o pertinenze che ne migliorino Vutilizzo
Superficie terreno = 3.500 m’
Quota di proprietd = 0,50 (50%)
Valore dell'inomobile Vi= Vm#ClxC2x C3xC4xC5xS=xP: € 555,09
Detrazioni al volore dell'ibmobile _
Di= & 5.000.00 Detrazione per eventnale sanatoria dell'immobile o altra pratica necesaria per la vendita
- OOOYY 6 azionamento, lavori vari, ete.) - Pulizia e smaltimento rifiuti presenti - Fraziongmentn da esguire
P2= € 83.26 Detrazione def 15% del valore in quanto nclla vendita coattiva & nssente la garanzia per vizi € che
- 749 oli omert fiscali vengono computati sul prezzo effettivo
D3= € Detraziane del 10% del valore in ipotesi di occupaziene dell'immobile in forza di m contratto acn
- " opponibile alfapghudicatario
Did= €& 83,26 Detrazione del 15% def valore sc Is quota dellimmrobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrotordato) V= Vi-D1-D2-D3-Dd= € -

Considerate le condizioni aftuali delimmobile in oggetto,

i vineoli emergenti dalla destinazione urbanistica nonché ia compropriet e gli oneri derivanti si

pud assumere il valore di mervate pari a zero ¢, pertanto, non si ritiene opporfuno procedere alla vendifa.

File: 10 - Allegato dxls - terr F 13 Part 487




Ubicazione - Terreno

Ydentificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali atinali

Beserizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immobile

Quaote di proprieth (ncl caso risultano pignorate quote indivise
indicare s¢ il bene & comodamente divisibile)

Ymmobile libere o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Lim_itazioni legali (enfiteusi, contratti agrar, ipoteche, servinl o
vineoli di ogni geoert)

Regime fiscale cui verid assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (icpostz di registra 0 TVA)

Cosenza Muio Inferiore

Foglio 6 part. 123 - Terreno con superficie 4

Scheda 21

68 mq

Terreno, qualita & classe catastale "seminativo arborato 1” classe™. Terreno incolto

-

=

Acquisto con aito notaio Ripoli Raffaele del 30.12.73, trascritto in data 25. 1.1974 al n. 67314,
Cessione aito notaio Scomajenghi del 18.11.1994 trascritto il 14.12.1994 al n, 23775

Libero

Zona Fl, area destinata a verde pubblico, vietata Pedificazione.

La destinazione urbanistica di cui sopra identifica l'area quale potenziahmente soggetta a vincolo
espropriativo da parte delle autoriti competenti (Comune ci Cosenza). Verbale di pignoramento
trascrizione 19.1.94 . 1204 R.P.. Ipoteca gifdiziale verbale di pignoramento trascrizone del
6.6.2000 R.P. 8203. Verbale di pignoramento immobiliars in data 24.5.2001, trascritto. in data
20.6.2001 al o, 10637 R.P: a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede 8 Miland .

Il regime fiscale dell’attuale proprietario & i.mﬁosta di registro mentre per gli cveatuali acquirenti
sard jmposta di registro se persona fisica o TVA se Societi

Fite: 10 - Atlegato 4xIs - terr F & Part 123




Scheda 21

DETERMINAZIONE DEL YALORE DI MERCATO

Ricavato dallltima tabella (aggioramento 2008) dei valori agricoli medi di zona, regioue agraria
n. 14, pubbliczta sul Bollettirio Ufficiale delta Regions Calabria n. 22 del 29.5.2009, in relazione

Valore unitario medio di mercato  (dlm) Vo= € LAOTL 11, detineriohe emergento dalle visure catistali ed in considerazione del potenziale vincolo
espropriativo
Coefficienti correttivi
Cl= L1 Aceessibilitd del terreno con i mezzi
C2= 1,1 Esposizione solare e paporamica
C3= 0.0 Inclinazione del terreno
C4= 1 Stato di conservazione e coltivazione del terreno
C5 1 Pressmza o meno di Fahlmicati o pertinenze che ne migliorino I'utifizzo
Superficie terreno 8= 468 m’ '
Quota di proprictd P = 0,2071 {41/198)
Valore dell'immobile Vi= VmxCixC2x C3xC4xC5xSxP: € 148,50
Detrazioni al volore defl'immobile '
Dl= € 200,00 Dotrazione per eventuale smatoria deli'immiobile o altra pratica necesaria per la vendita
- »Y (fazionamento, Javeri var, etc.) - Frazionamento
D2= € gy 57 Detrazions del 15% del valore in quanto nella vendita coattiva & assents la garanzia per vizi & che
- 7 oli oneri fiscah vengono computati sul prezzo effettivo
D3= € Detrazione del 10% del valore in ipotest i cccupazione dell'immobile in forza di un confratto non
- ©  opposibile all'appindicatatio
D4d= € 22,27 Detrazicne ded 15% del valore se I quota deflfimmobile non & del 100%
Valore Comuaerciale dell'immobile (:irratonrlato) V= Vi-Dl-D2-D3- D4= € -

Considerate le condizioni atiuali del’immobile in oggetto, i

vincoli emergenti dalla destinazione urbanistica nonché 1 compropriet} e gli oneri derivanti si

pud assumere il valore di mervato pari a zero ¢, pertanto, non, si ritiene opportuno procedere alla vendita.
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Ubitazione - Terreno

Ydentificativi catastali riportati nel pignorainento

Identificativi catastali attaali

Deserizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immobile

Quote di proprieta (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare s¢ il bene & comodamente divisibile}

Immohile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limjtaziont Jegali (enfiteusi, contrafti agran, ipoteche, searvite o
vincoli di ogni genere) .

Regime fiscale cui verd assoggetiato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro o IVA)

Scheda 22
Rende Zona Industriale
Foglio 13 part. 230 - Terreno con superficie 80 mq

Terreno, qualitd e classe catastale "Bosco Ceduo di 3” classe”. Terreno incolto

Acquisto con atto notaio Scornajenghi del 17.1.1977, traseriito i data 16.1.1978 al n. 144023 ¢
divisione notaio Scomajenghi del 21.12.1994 trascritto in dats 21.12.1994 al n. 24235

. Snccessivamente al pignoramento sono state intestate a texzi__m
aito notaio Scornsjenghi del 7.2.2006 trascrito il 17.2.2006 al n. 3948

Libero ma intestato a terzi dopo il pignoramento

Zona agricola, ricadente nel perimetro delle aree di attenzione per rischio idraulico R4, ai sensi e
per ghi effetti del Piano per I'Assetto Idrogeologice (PAI) approvato con Del. CR. n. 115 del
2001. Dette aree sono regolamentate dali'art. 16 delle N.T.A. allegate al PAT In esse & vietata ogni
forma di nuova edificazione. Per effetto dei fenomeni di dissesto in atto, inclire, relaivamente per
gli edifici esistenti sono consentiti solo gli interventi di demolizione senza ricostmzione e quelthi
volti alla tutela della pubblica incolumita.

1 regime fiscals dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre pex gli eventuall acquirenti
sar2 itoposta di registro se persona fisica o IVA se SocietA
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. _ Scheda 22
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

S iy

Ricavato delle pint recestt tabelle pubblicate sul Bollettino Ufficiale Regions Catabria, tenendo

Valore unitario medio di mercato (@) Vm= € 0.65 conto delia destinazions usbanistica prevalente (avea inedificabile - terreno agricalo)
Coefficienti corretivi
Cl= 0.8 Accessibilits del terreno con i tezzi
C2= 1 Esposizione sclare ¢ panoramica
C3= | Inclinszione del tereno
C4 = 0,8 Stato di conservazicne ¢ coltivazions del tarreno
C5= 1 Presenza o meno di fabbricati o pertinenze chie ne migliorino I'utilizzo
Superficie terreno S= 80 m?
Quota di proprieta P= 1,0000
Valore dell'immabile ' Vi= VmxClxC2x C3xC4xC5x8xP: € 33,25

Detrazioni al volore dell'immobile
Detrazione per eventuale sanatoria dell'immiobile o altra pralica necesaria per 1a vendita

Di= € 500,00 (F-azionamento, lavori vari, ete ) - (Rilievo tupografico per individnazicne confini)
D2~ € 4.90 Detrazione del 15% def valora in quanto nells veadita costfiva & asscoie la paranzia per vizi e che
- 27 gli oneri fiscall vengono cotuputati sut prezzo effettivo
D3= € 3732 Detrazicoe del 10% del valore in ipotesi di ocoupazione defllimmobile in forza di wn contrato ndn
o 4 opponibile all'aggindicatario -
Di= € . Detrazione del 15% del valose 56 1a quota dell'immobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-D1-D2-D3- D4= € -
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali atfoali

Descrixrione del benc

Confini

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immobile

Quote di proprieti (uel caso risultano pignorale quote indivise
indicdre s¢ il bene & comodamente divisibile)

Immobile liberp o ocenpato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni Jegali (enfitcusi, contratti agrari, ipoteche, serviti o
vincoli di ogni generc)

Regime fiscale cui verra assoggetiato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro 0 IVA)

Scheda 23

Rende Zona Industriale
Foglio 13 part.242 - Termreno con superficie 4 mq

Terreno, qualitd e classe catastale "Bosco Ceduo di 3" classe”. Terreno incolto

Acquisto con afto notaio Scornajenghi del 17.1.1977, trascritto in data 16.1. 1978 aln. 144023 ¢
divisione notaio Scomajenghi del 21.12.1994 eascritto in data 21.12.1994 al n. 24235

NIESSREIN- Successivaments al pignoramento sono state intestate a terzi, SIS, con
afto notaio Scomajeaghi det 7.2.2006 trascrito il 17.2.2006 al n. 3948

Libero ma intestato a terzi dopo il pignoramento

Zona agricola, ricadente nel permetro delle aree di attenzione per rischio idraulico R4, =i sepsi e
per gli effetti del Piano per I'Assetto Idrogeologico (PAI) approvato con Del, C.R. n. 115 del
2001. Dette aree sono regolamentate dall'art. 16 delle N.T.A. allegate al PAL In esse & vietata ognt
forma di nuova edificazione. Per effetto dei fenomeni di dissesto in atto, inoltre, relativamente per
gli edifici esistenti sono consentifi solo gli interventi di demolizione senza ricostruzione ¢ quelli
volti ala tutela della pubblica incolumita, '

11 regime fiscale defl'attnale proprietario & imposta di registro mentre per g.h eventuali acquirenti
sard imposta di registro s persona fisica o IVA se Societd

File: 10 - Allegato 4.xis - ters F 13 Part 242




Scheda 23
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Ricavato dalle pid recenti tabelle pubblicaté sul Bollettino Ufficiale Regione Calibria, tevendo

Valore uzitario medio di mercato (at ) Vm= € 0,65 conto della destinazions urbanistica prevalente (area inedificabile - terfeno agricolo)
Coefficienti correttivi
Ci= 6.8 Acoessibiliti del terreno con i mezzi
= 1 Esposizione solare ¢ panoramica
C3= 1 Inclinazione del terreno
Ch= 0,8 Stato di conservazione ¢ coltivazione del terreno
C5= 1 Presenza o meho di fabbricati o pertinenze che ne migl:iﬁrino Matilizzo
Superficie terreno = 4 m?
Quota di proprieta p= 1,0000
Valore dell'immobile Vi= VmxClxC2x C3xCixC5xSxP: € 1,66
Detrazioni at voloxe dell'immobile _ )
Dl= € 500.00 Delnzmnc per eventuale sanhtoria dell'immmobile o altrs pratica necesarih per fa vendita
- ¥V {frazionamento, lavori var, etc,) - (Rilievo topografico per individuaziore contini)
D2= € 0.25 Petrazione del 15% del valore in quanto nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi ¢ che
- 7“~ " gli oeri fiscali vengono computati sul prezzo effcttivo -
Di= € 0.17 Detrazione del 10% del valore in ipotesi di occupariane dellimmobile in forza di vm contratto noan
- »* " opponibils all'aggiudicatario
D4d= € - Delrazione del 15% del valore se la quota dellimmobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immebile (arratondate) Y= Vi-Dl- D2-D3. D4= € -
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Ubicazioné - Terremo

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Ydentificativi cal_:astali attuali

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritte in capo al debitore ¢ provenienza
defl'immohile

Quote di propriefa (nel caso risultane pignomte quote mdivise
indicare se il bene & comodamente divisibile)

Immobile libera o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica
Limitazioni legali (enfitcusi, contratti agrari, ipoteche, servitit o
vincoli di ogni geoere)

Regime fiscale cni verrd assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (impesta di repistro 0 IVA)

Scheda 24
Carolei

Foglio 1 part. 274 - Terreno con superficie 840 mq

Tereno, qualitd e classe catastale "uliveto 27 classe”, Particella adibita in paxte a strada di accesso
ai fabbricati costruiti sulla particella 530

Acquisto con atto notaio Scornajenchi det 5.8.1991, trascrito fn data 27.8.1991 dl n, 14971

Atto d'obbligo nei confronti del comune di carolel, nota:o Scomaghenghi del
25.10.1994 trascritto il 24.11,94 n. 22718

In parie occupato da una strada

Parte zona B ,residenziale di completamento, per mq 761 vincolata con atto d'obbligo del
25.10.1994 richiamato sopra, mq 36 verde pubblico, mq 43 strada di piano. L'area & caraterizzata
dalla prsenza di un complesso realizzato in virth di concessione edilizia n. 8 del 4.10.1991. Pe
quanto esposto non si ritiene procedere alle stima in quanto il beng non ha valore di mercato.

L'aren & vincolata

Ti regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sar3 imposta di registro se persona fisica o IVA se Societd
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Confini

Naturs del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immobile

Quote di propriets (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se il bene & tomodamente divisibile)

Immeabile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione arbanistica

Limitazioni legali (enfiteusi, contratti agrar, ipoteche, servitii o
vincoli di ogni genere)

Regime fiseale cui verrd assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di regisiro 0 IVA)

Scheda 25

Carolei

Foglio 1 part. 275 - Terreno con superficie 2020 mq

Tereno, qualiti e classe catastale "uliveto 27 classe”. Particella adibita in paxté a strada di accesso
ai fabbricati costruiti sulla particella 530

Acquisto con atto notaio Scomajenchi del 23.5.1993, trascrifo in data 21.6.1993 alm. 12774

. Atio d'obbligo nei confronti del comune di carolei, notaio Scornaghenghs del
25.10,1994 trascritto it 24.11,94 n. 22718 '

In parte occupato da una strada

Parte zona B per mq 1279 (di cui mq 685 vincolati con atto d'obbligo notaio Scomaghenghi del
25.10.1994 trascritto il 24.11,94 n. 22718), mq 201 verde di rispetto, mq 436 verde pubblico ¢
Tratasi area di risulta, per la przione non vincolata mq 594, inutilizzabile ai fini edificatori né
utilizzabile per altro scopo. Per quanto esposto non si ritiene procedere alla stima in quanto il bene
non ha valore di mercato. =~ '

1 regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o [VA se Societd

Sl

INLEST 289
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Ubicazione - Terreno

Identificativi catastali riporiati net pignoramente

Identificativi catastali atinaki

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza -
dell'immobile '

Quote di proprieth (pel caso risultano pignorate quoie indivise
indicare se il bene & comodamente divisibile)

Immobile libero o occupato - Vincoli locativi

Destinazione urbanistica

Limitazioni legali (enfiteusi, contrati agrari, ipoteche, servitd o
vincoli di ogni generc)

Regime fiscale opi verrd assoggettato il decreto di
‘trasfedimento del bene (imposta di registro 0 IVA)

Scheda 26
Carolei

Foglio 1 part. 331 - Terreno con superficie 1270 mq

Tereno, qualifd ¢ classe catastale "uliveto 3" classe”. Terreno incolto

Acquisto con atto notalo Scornajenchi del 5.8.1991, trascnito in data 27.8.1991 4l n. 14971

Atto d'obbligo nei confronti del comune di carcled, notaio Scornaghenghi del
25.10. 1994 trascritto il 24.11,94 n. 22718 .

Libero

Parte zona B per mq 725 (residenziale di completemento), mq 523 zona F {parco urbano e
territoriale), mq 22 sirade di piano.

L'intera superficie ricedente in zonia B risulta vincolata con atto d'obbligo del 25.10.1994 nei
confronti del comune di Carolei. Per quanto esposto non si ritiene procedere alla stima in quanto d
bene non ha valore di mercato,

11 regime fiscale dell'attuale proprictario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica 0 IVA se Societa
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ELENCO SCHEDE U.X. RESIDENZIALLI E COMMERCIALL

Allegato §

chfda Comune Localita Faglio Particella Sub.
1 Cosenza via dei Mille 7 922 4
2 Cosenza via dei Mitle 7 922 5
3 Cosenza via dei Mille 7 922 8
4 Cosenze via Santoro 12 83 92
5 Rende Quattromiglia 31 516 34
6 Rende Valle del Neto 52 106 40
7 Rende Valle del Neto 52 106 41
8 3. Lucido Lungomare 13 98 1
9 8. Lucido Lungomeare 13 93 3

- R e




Scheda 1

Ubicazione Cosenza via dei Mille

Identificafivi catastali riportati nel pignoramento Fogtio 7 part. 922 Sub. 4 - Categoria C/ 1

Identificativi catastali aftualki [ '

.. Trattasi di un locale con destinazione catastale Negozio ma attualmente utilizzato come magazzing
Descrizione del bene . .
deposito merci

Contin | T

ha comprato il terreno, Foglio 7 part. 153, 314 € 315 -Atto notaio Scomajenchi det
o0, Ly04 mascritto il 21.7.1984 al n. 89320 ¢ atto notaio Lanzillotti del 4.12.1984 trascritto il
4.1.1985 at n. 101272 - . Le particelle sono state soppresse dal 02.10.2003, con mappsle del
07.05.1992, in atti catastali dat 2003, hanno originato ghi immobili Foglio 7 Part. 92 subd, 5e8

Natura del diritte in capo al debifore e provenienza
dell'immaobile

Quote di proprieti (el caso risultano pignorats quote indivise 100% - N
indicare s¢ il beng & comodemente divisibile) 00% ' —

Immobile libero o occupato - Vincoli Jocativi

Fahbricato realizzato a seguito rilascio concessione edilizia n. 09 del 12.3.1986, per la costruzione
di nn fabbricato destinato a civile abitazions di cinque piani fuor tefra oltre piano interrato ¢
sottotetto. Successivamente la concessions edilizia & stata sospesa con Ordinanza Comunale n.
358 del 22.01.87 per difformita dal progetto originaio (vedi allegati). Situazione urbanistica
regolarizzata con if rilascio della concessione edilizia n. 17 del 28.04.87, relativa alla costmzione
. Iy .. di un edificio per commercio composto da tre pian foori terta oltre piano interrato. Non nisulta
Regolarita edilizia ¢ urbanistica ilascito aloun certificato di agibilith, In riferimento alle planimetrie catastali allegate , dal

sopralinogo del 16.10.2009 si sono rilevate difformita nella distrubuzione in pianta. In particolare
le due unita immobiliar sub. 5 € 6 sono di fatto, pur avendo ingresso indipendente, comunicanti
con modeste modifiche nella disposizione dei framezzi. Qccorre, pertanto; ripristinars la situazione
iniziale rappresentata nelle planimetrie catastali per individuare correttameénte le singdle unita
immobiliari.
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Scheda 1

5 Ipoteca volontaria iscritta in data 21.3.1989 al n. 15169 R.P. a favora di Cassa di Risparmio e

i - Lucania con sede in Cosenza. Ipoteca gindiziale detivente da decreto ingiuntivo emesso dal -
S 1l ||[||m[:||||||m1f|ﬁ|]| |||\ o -~ Tribunale di Cosenza in data 24.1.1996, iscritia ix. data 2.3.1996 al n. 463 R.P.  favore di Banca
&R fitousi, conteatti agrarl, ipoteche, servitl o Nazionale del Lavoro 5.p.A. con seds in Roma. Verbale di pignoramento immobiliare in data

24.5.2001, trascritto in data 29.6,.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A.

con sede a Milano. Rinnovo ipoteca derivante da ipoteca volontaria per concesione a garanzia di

mumo trascritto il 10.3.2009 aln, 962 R.P.

-

vincoli di ogni gemere)

Regime fiscale cui verrd assogpettato il decretd di I regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di regisiro-menire per gli éventuali acquirenti
trasferinzento del bene (imposta di registro 6 IVA) sdra imposta di registro s persona fisica 0 IVA se Societd

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

) Riferito ad una zona omogenea, per caratteristiche urbanistiche, socio-economiche, dotazioni di
Valore unitario medio di mercato {al m®) Vm= & 1.900,00 servizio, etc., ed all'ordinaxieta degli immobili presenti, in paticolare, allo stato di cooservazione
prevalente

Coefficienti correttivi
Relativo all'intero fabbricato: taratteristiche funzionahi (dotazione di imgento elettrico, idranlico,
0,95 gas, aseensore, etc.), caralleristiche estetiche, caratteristiche sociali {portiére, portone Mresso
sempre ¢hiuso, telecamere, vidocitofono, ett.), carateristiche di conservazione

Cl

Rﬁlmvu all'unitd immobiliare: caratieristichi® fonzionali {dotazione di impianto eletirich, idraulico,
C2= 0,95 gas, etc.), caralteristiche estetiche e pregio dslle rifiniture, caratteristiche posizicnali nell'ambito
dell'intéro fabbricato, cammm&m di consérvazions ed edigenze manytaitive

Superficie comimerciale §= 123 m’
Valore dell'imthobile Vi= VYmxClx(2xS= € 210.914,.25

Detrazioni al \*talore dell'immobile

File: 10 - Allegatic S.xix - F 7 Part 922 Sub 4
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Scheda 1
Detraziene per eventuale sanatovia dellimmobile o Alira pratica nocesaria per 1a veadita
(freziontmento, lavori vari, ete.) - Ripristino distribuzive intevna dei tramezsd

Detrazione del 15% dét valore in quanto nelfz vendita coattiva & asscnte la garaizia per vizi ¢ che
gli onerd Fiscali vengono computati sul prezzo effettivo
Detrazisue del 10% det valore-in ipotesi di occupazione dell'immabile in forza di un contraito non

Di= €  2.000,00
D2= € 3163714

D3= € 2109143

oppenibile all'aggiudicatario
D4d= £ . Dutrazione det 15% dot valore 56 la quota dellimmobile non & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile {arrotondato) v=  Vi-Dl- D2-D3-D4= € 156000,00

1

. i
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Ubicazione
Tdentificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Deseririone del bene

Confini

Scheda 2
Cosenza via dei Mille
Foglio 7 part. 922 Sub. 5 - Categoria C/1

e

Trattasi di wn locale con destinazione catastale Negozio ma atiualmente utilizzato come magazzino
deposito merci }

SR - < opcto il terreno, Foglio 7 part. 153, 314 € 315 -Atto notaio Scomajenchi del

Natura del diritto in capo al debitors e proveniénza
dell'immobile

Quote di proprieta (uel caso risuitano pignorate quote indivise
indicare se il bene ¢ tomodaments divisibils)

Immobile libero o occupato - Vincoll locativi

Regolarith edilizia e urbaitistica

22 .6.1984 trascritio il 21.7.1984 al n. 89320 e atto notaio Lanzllotti del 4.12.1984 trascritto il
4.1.1985 al n. 101272 - . Le particelle sono state soppresse dal 02.10.2003, con mappale del
07.05.1992, ir atti catastali dal 2003, hauno originato gli immobili Foglio 7 Part. 922 sub4, 5 ¢ 8

100

{ Joucesso con Scritturd privata in
comodato precari in data 18-ottobre-2001

Fabbricato realizzato a seguito rilascio toncessione edilizia n. 09 del 12.3.1986, per la costruzione
di un fabbricato destinato a civile abitazione di cindue piani frori terra oltre piano intertato ¢
sottotetto. Successivamente la concessione edilizia & stata sospesa con Ordinanza Comunale n.
358 del 22.01.87 per difformita dal progetto originaio (vedi allegati). Situazione urbanistica
regolarizzata con il rilascio della concessione edilizia o, 17 del 28,04.87, relativa alla costrozione
di nn edificio per comemercio composto da tre piani fuori terra oltre piano interrato. Non risulta
rilasciato alcmm certificato di agibilita. I tiferimento alle planimetrie catastali allegate , dat
soptallaogo del 16,10.2009 si sono rilevate difformita nefla distrubuzione in pianta. In particolare
le due unita immobiliad sub. 5 ¢ 6 sono di fatto, pur avendo ingresso indipendente, comunicant
con. modeste modifiche nella disposizione dei tramezzi. Qccorre, pertanto, ripristinare la situazione
iniziale rapprestntata nelle planimetrie catastali pet individuare correttamente le singole unitd
immobilian.
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Limitazioni legali {enfiteusi, tontratti agrari, ipoteche, servith o

vincoli di ogni penere)

Regime fiscale cud verra assoggetiato il decreto di

trasferimento del bene (imposta di registro 0 IVA)

Valore unitacio medio di mercato

Coefficienti corretﬁvi

{(al m®

Scheda 2

Ipoteca volontaria iscritta in data 21.3.1989 al n. 15169 R.P. a favora di Cassa di Risparmio &
Lucania con sede in Cosenza. Ipoteca giudiziale derivente da decreto ingiuntivo emesso dal
Tribunale di Cosenza in data 24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n. 463 R.P. a fivore di Banca
Nazionale del Lavoro $.p.A. con sede in Roma. Verbale di pignoramento immobiliare in data
24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A.
con sede a Milano. Rinnovo ipoteca derivante da ipoteca volontaria per concesione & garanzia di
mutuo trascritto il 10.3.2009 al n. 962 R.P.

I vegime fiscale defl'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societd

DETERMINAZIONE DEL VALORE D MERCATO

Vm=

. Riferito ad ung zona omogenea, per cavatteristiche urbanistiche, mio-wt;mmicllc, dotazioni &
€ 1.900,00 servizio, etc., od all'ordinarietd degli immobili presenti, in paticolate, allo staté di copserveziore
prevalents

Relativo allintero fabbricato: caratizvstiche fimzidnali (dotaziens di impiacto eletirico, idrautico,
0,95 gas, aséensore, etc.), caratteristiche ¢atetiche, canatteristiche sociall (portiore, pdrtons ingresso
sernpte chiuso, telecamere, vidocitofono, etc.), cardteristiche di conservaziono

File: 19 - Allegate Sxis - F 7 Part 922 Sub 5




Scheda 2

Relativo alivmita immobiliare; caratteristiche funzionali {dotazione di impianto elettrico, idrautico,

C2= 0,95 gas, etc.), carattesistiche estetiche ¢ pregio delte rifiniture, caratteristiche posizionali nell'ambito
delllintero fabbricato, carateristiche di conservazions ed esigenze manutentive
Superficic commerciale S= 125 me
Valore dell'immohbile Vi= VmxClxC2ZxS= € 214,343,775
Detrazioni al volore dell'immobile .
Dl= € 5.000.00 Detraziope pet eventusle sanatoria delifimmobile ¢ alra pratica necesaria per Ja vendita
- LWURLEY (frazionamento, lavori vard, etc.) - Ripristino distribuzine interna dei tramezzi
Di= € 32.151.56 Detrazione del 15% del valore in quante nella vendita coattiva ¢ assents la garanzia per vizi ¢ che
- _ 2£ 1208 oli onerd fiscali veogono computati sul prezzo effettivo
_ ' Detrazions del 10% del valore in ipotesi di occupazione detlimmebile in forza di un contratta oon
D3= € 2143438  ibite allsggiudicatario .
Di= € “ Dtrazrione del 15% del valore se la quota dellimmobile ton & dal 100%
¥ = Vi-D1- D2-D3-~ D4= € 159.003,00

Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato)

291 5

2 i
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Ubicazione
Identificativi catastali riportati nel pipnoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore ¢ provenienza
dell'immobile

Quote di proprieta (pel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se il bene & comodamentt divisibile)

Tmmobile libero o occupato - Vincoll locativi

Regolarita edilizia ¢ urbanisticn

Scheda 3
Cosenza via dei Mille
Foglio 7 part. 922 Sub. 8 - Categoria C/2
RN

Trattasi di un locale, al piano interrato con destinazione catastale magazzino ed utilizzato per
deposito merci

SRR o111 paio il terreno, Foglio 7 part. 153, 314 ¢ 315 -Atto notaio Scomajenchi del
22 6.1984 trascritio il 21.7.1984 al n. 89320 ¢ atto rotaio Lanzitlotti del 4.12.1984 trascritto il

4.1.1985 al . 101272 - . Le particelle sono state soppresse dal 02.10.2003, con mappale del
07.05.1992, in atti catastali dat 2003, hanno originato gli imobili Foglio 7 Part, 922 sub4,5¢ 8

_ _ Concesso ¢on scrittura privata in
comodato precario dz | 2 data 9-aprile-2001

Fahbricato realizzato a seguito riascio concessione edilizia n. 09 del 12.3.1986, per la
costruzione di un fabbricato destinato a civile abitazione di cinque piani fuori terra oltre piano
intemato e sottotetio. Successivamente la concessione edilizia & stata sospesé con Ordinanza
Comunale n. 358 del 22.01.87 per difformita dal progetto originaio (vedi allegati). Situazione
urbsnistica regolarizzata con il rilasciv della concessione edilizian. 17 del 28.04,87, relativa alla
costruziope di un edificio per commercio composto da tre piani fuori terrd oltre piano interrato.
Nosi risnlta rilasciato alcun certificato di agibilitd. In riferimento alle planimetrie catagtali zllegate ,
dal sopralluogo del 16.10.2009 si sonb rilevate lidvi difformita nella distfubuzioe in pianta.
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Scheda 3

Ipoteca volontaria iscrita in daia 21.3.1989 aln. 15163 R.P. a favora di Cassa di Risparmio e -
Lucania con sede in Cosenza. Ipoteca gindiziale derivents da decreto ingiuntivo emesso dal
Tribunale di Cosenza in data 24.1.1996, iscritta in data 2.3.1956 al n. 463 R.P. a favore di Banca

donitazioni legali (enfitcusl, contratti agrari, fpotecbe, servith o Nazionale del Lavoro 8.p.A. con sede in Roma. Verbale di pignoramento immobiliare in data

vincoli di ogni geaere)

Regime fiscale cut verrd assaggettztd il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro 0 IVA)

Valore unitario medio di mercato (al m%)

Coefficienti correltivi

24.5.2001, trascritto in data 29.6 2001 al n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A.
con sede a Milano, Rinnovo ipoteca derivantc da ipoteca volontaria per concesione a garanzia di
mntuo trascritto il 10.3.2009 al n. 962 R.P.

Ti regime fiscale dell'attuale proprietario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirentt
sara imposta di registro se persona fisica 0 IVA. se Societa

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATOQ

Riferito ad una zona omogenes, per caratteristiche urbanistiche, socig-economiche, dotazioni di
Vm= € 700,00 servizio, etc., ed all ordinarieth degli immobili present, in paticolare, allo stato di cooservazions
prevalente. Nella determinazione del prezzo si @ considerata la destinazisne a locals di deposito.

Relativo all'intero fabbeicato: cantteristiché fmzionali (détazione di impianto eletirico, idravlico,
0,95 gas, astensore, eto.), caratieristiche estoticht, caratteristiche sociali (portiere, portone fgresso
sempre chivso, telecamere, vidocitofone, etiz), carateristiche di conservazions

i

Cl
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Scheda 3

Relativo all'unitd immobiliare; caratteristiche fanzionali (dotarione di impianto elettrico, idrantico,
C2= 0.9 pas, elc ), caratieristiche estetiche e pregio delle rifiniture, caratteristiche posizionali sell'ambito
dell'intevo fabbricato, carateristichs di conservazione ed esipenze manutcntive

Superficie commerciale §= 303 m
Valore dell'immobile Vi= VmxClxC2x8= € 181.345,50

Detrazioni al volore dell'immobile

Detrazione per eventugle sanatoria dell'immobile o altra pratica necesaria per 1a vendita

{frazionamento, lavori var, ete.)

D= € 2720183 Detrazions del 15% dat valote in quanto nella vendita coattiva & assemte In garanzia per viz e che
- -“M3582 ol oner fiscali vengone computati sul prezzo effettivo

_ Detrazione del 10% del valore in ipotesi di occupazione dellimmebile in forza di un contratto non
D3= € 1813455 o uie allggiadicatario

Di= € - Detrazione det 15% del valore se la quota dell'immobile non & det 100%
Valore Commerciale dell'immobile (arrotondato) V= Vi-D1- D2-D3- 4= € 136.000,00
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Ubicazione
Identificativi catastali ripoxtati nel pignoramento

Identificativi catastali attuali

Descrizione del bene

Confini

Natura del diritto in capo al debitore e provenienza
dell'immobile

Quote di proprietd (nel caso risultanc pignarate guots indivise
ipdicare ge il bene & comodamente divisibile)

Immobile libere o occupato - Vincoli locativi

Scheda 4
Cosenza via Santoro n. 135
Foglio 12 part. 83 Sub. 92 - Categoria A/3

Tratinsi di un'abitazione posta al 5* piano. Di faitg Fappartamento ¢ stato accorpato con gli altn
due limitrofi presenti sullo stesso piano. Per renderfo indipendente servono modesti lavorl edilizi.

ha compratol'unita immobiliare con atto del 15 marzo 1963 Notaio Posteraro,
formalita 20771 del 1 aprile 1963

—

Dagli accertamenti presso FUfficio Urbanistica del Comune di Cosenza non & stato possibile -
considerato il tempo decorso dalla costruzione det fabbricato ¢ le modifiche urbanistiche che
banno interessato l'intera area dalla fine depli anni ‘60 in poi - rintracciare alcun atto relativo alla
costruzione del fabbricato di cui & parte I'unitd immobiliare oggsto di stima Non & stato trovato,

inoltre, nessun procedimento sanzionatorio a carico. L'unitd immobiliare risulta pervenuta

all'esecutato in forza di atto di compravenditz del 15.3.1963, notaio Posteraro. Anche dalla
consultazione del suddetto atto pubblico - riportato in allegato - nox si evineono gli estremi det
rilascio di eventuali licenze di costruzione o altri titoli abilitativi. Vista epoca di costruzione
dellimmobile, antecedento 81 1.9.1967, ai fini del giudizio di regolarith urbanistica si & ritenuto
opportuno confrontare lo stato effettivo dei luoghi con quanto rappresentato neil'allegata
planimetria catastale depositata in data 1.10.1962.
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Limitazioni legali (enfiteusi, contratti agrari, 1poteche, serviti 0
vincoli di ogni genere)

Regime fiscale ci verri assoggettato il decreto di
trasferimento del beneg (imposta di registro 0 IVA)

Scheda 4

Da tale verifica & emersa la seguente situazione: 'immobile risuita di fatto accorpato ai sub. 90 ¢
91, anche s& ha mantenuto ingresso indipendente. Si sono, inoltre, rilevate per il sub. 92, oggetto
di stima, levi medifiche alla distribuzions interna dei tramozzi. Ai fini della vendita
coattiva,pertanto, occorre npnstmare quantomeno lo stato indipendente dell'immobile con medeste
opere edilizie

Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascqtto in daia 29.6. 2001 aln. 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti $ p.A. con sede a Milano. Sentenza traslativa trascritta in
data 23.3.2009 al n, 5016 R_P. a favo Rettifica sentenza traslativa trascritta

in data 24.3.2009 al n. 5066 R.P. a favore d—

11 regime fiscale deil'attuale proprictario ¢ imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sara imposta di rcg15tro se persona fisica o IV A se Societa

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Valore unitario medio di mercato - (atm?)

Coefficienti correttivi

Superficie commerciale

Vm

S

Rifeerito ad una zona omogenea, per caratteristiche urbanistiche, socio-economiche, dotazioni di
€ 1.400,00 servizio, etc., ed all'ordinarietd degli immobili preseoti, m paticolare, allo stato di conservazione
prevalente

Relativo all'intero fabbricato: carntterintiche fimzionali (dotaxione di impianto élat‘uiw, draulico,
1,1 £35, 25Censoe, etc.), caratteristiche estetiche, caratteristiche sociali {portiers, podtone ingresso
sempre chiuso, telecamere, vidocitofono, ete.), cargteristiche di conservazione

Relativo all'unity immobiliare: camatieristiche funzionali {dotzzione di impianto elettrico, idraulico,

1,1 g1s, etc.), canstteristiche estetiche e pregio delie rifinitire, caratteristiche posizionali nell’'ambito
dell'mtcro fabbricato, carateristiche di conservazions ed esigtaze mamientive

121,65 m’ (Superficie al lordo dei muri e tramezzi, balconi considerati at 50%)
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Scheda 4

Valore dell'immobile Vi= VmxClx(C2xS= € 206.075,10
Detrazioni al volore dell'immobile
Dl= € 5.000,00 Detrazione per eventuale sanatotia dell'immobile o altra pratica secesaria per 12 vendita
- ARV (harionamento, lavod vari, etc.) - Ripristine divisione internz
D2= € 30.911.27 Detrazione dei 15% del valore in quanto nella vendita coattiva & assents la garanzia per vizi e che
- 7145 of oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo
3= € Detrazione del 10% del valore in ipotesi di ocoupazicne dell'immobile in forza di mn contratto non
D3 = " opporibile all'aggiudicatario
D4= € - Detrazione def 15% del valore se 1a quota dellimmobile non ¢ del 100%
Valore Commerciale dell'immobile {arrotondato) V= Vi-DI-D2-D3- D4d= € 170.000,00
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Ubicazione
Identificativi catastali riportati nel pignoramento

Identificativi catastali attuaki

Descrizione del bene

Confini

Natura del dixitto in capo al debitore e provenienza
dell'immeobile

Quote di proprietd (uel caso risultano pignerate quols indivise
indicare se il bene & comodzmente divisibile)

Limmobile libero o occupsto - Vincoli locativi

Regolarita edilizia ¢ urbanistica

Rende localith Quattromiglia, via Bernini

Scheda 5

Foglio 31 part. 516 sub 34 - Categoria C/2, magazzino e locale di deposito

Trattasi di un locale sottotetto posto al.quinto piano - Il focale con destinazione catastale "locale di

deposito” & stato tasformato in abitazione. Necessitno modesti lavori per ripristinare la

destinazione originaria.
b1

EBEEERAEN - vor costuito I'immobile su un térmeno acquistato con atto notalo Stancati del
10.12.1971 registrato if 5.1.1972 AL N. 20626

In data 18.6.2001 con scrittura privata 'unitd immobiliare & stata cduta in comodio d'uso gratuito

La costruzione di cui & parte immobile oggetto di stima & state autorizzata in virti dei seguenti
titoli. Concessione edilizian. 186/89, 19/92, 82/93 e dall'ultima variante n. 218 del 14.6.94,
riportate in allegato. Le suddette concessioni autorizzavano [a costruzieno di un fabbricato per
residenze ¢ locali commerciali, sviluppatesi su cinque piani fuor terra olire piaao sottotetto. In
data 8.2.95 prot. n. 77 il Comune di Rende ha rilasciate U'autorizzazione di abitabilita del

fabbricato, riportante in calce le destivazioni d'uso wrbanistiche, dalle quali si evince 1a

destinazione dellistero piano soitotetto quale locale di sgombero. In occasione del sopralluogo
tecnico si & aveto modo di rilevare che lo stato effeltivo dei luoghi differisce dal progetto
autorizzato per 'avvenuto frazionamento defle superfict {vedi elaborato grafico allegato), prazie al
quale sono state ricavate due unitd immobiliaci indipendenti (sub. 33 & 34) nonchd per Feffeitivo
uso abitativo del sub 33 in oggetto interamente diviso, come si evince daila documentazione

fotografica.
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Scheda S

Per la valutazione & stata considerata la destinazione d'uso emergente dall'autorizzazione di
abitabilita e catastale, locale di sgombero. Si & tenuto conto nelia stina , inoltre, degli oneri
necessari per le modeste opere edilizie necessarie per ripristinare le condizioni iniziali
dell'immobile risultanti dai titoli autorizzativi.

Limitazioni . . . . . Ipoieca volontaria iscritta in data 1.6.1990 aln, 18111 R.P. a favore di Banca Nazionale del
m“;‘j‘:f:'““ ‘ﬁ‘; (entfitcusi, contratti agrari, ipoteche, servith o Lavaro con sede in Roma. Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in
& gen data 29.6.2001 al 5. 10637 R.P. & favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano.

Regime fiscale cui verra assoggettato il decreto di ’ Il regime fiscale deli'attuale proprietario & imposta di registro mentze per gli eventuali acquirenti
trasferimento del bene (imposta di registre o IVA) sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societa

DETERMINAZIONE PEL VALORE DI MERCATO

Riferito ad una 20n2 omogenea, per Caratteristiche uchanistiche, socio-econamiche, dotazicnd di

Valore unitario medfo di mercato {al Vm= € 800,00 servizio, etc, ed all'ordinarieti degli immobili presenti, in paticolare, allo stato di CONSErvazione
prevalente (locale di deposito)
Coefficienti correttivi
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Scheda 5

Relativo allintzro fabbricato; caratteristiche funzionali (dotazione di impianto ehettrica, idraulico,
Cl= 1 pas, ascensore, eic,), caratteristiche estetiche, caratieristiche sociali (porticre, portone ingresso
sempre chiuso, telecamere, vidocitofono, ete.), carateristiche di conservazione

Relativo all'unita immobiliare; caratteristiche funzionali (dotazions di impianto elettrico, idrautica,
C2= 1 gas, ete.), caratteristiche estetiche & pregio delle rifmitre, caratteristiche posiziongli nell'ambito
delllintero fabbricato, carateristiche di conservazione ed esigenze manutentive

Superficie commerciale §= 62 m>
Valore dell'immobile Vi= VmxCilxC2x3= € 49.600,00

Defrazioni 4l volore dell'immobile
) Detrazione por eventuale senatoria dellimmobils o altra pratica necesaria per la vendita

(frazicnamento, lavori vard, efc.) - Ripristina condizioni originari, locale degosito

Detrazione del 13% del valore in cuanto nella vendita coaitiva & assenle 1a garanzia per vizi ¢ che

gli oneri fiseali vengono computati sul prezzo effeltivo

Dl= €  5.000,00

D2= € 7.440,00

P3= € 4.960,00 Detrazione det §0% del valore ir ipotesi di occupazione dell‘immobile in forza di wo coatratto non

opporibile all'aggindicatario
Di= & - Detrazione del 15% del valore se la quota dell'immebilc non & del F00%
Valere Commerciale dell'immobile {arrotondato) V= Vi-Di- D2-D3- D4= €  32.000,00
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Ubicazione
Identificativi catastali riportafi nel pignoramento

Identificativi catastali aituak

Descrizione det hene

Confini

Natura del diritfo in capo al debitore e provenicnza
dell'immobile

Quote di proprieta (nel caso risulteno pignorate quote indivise
indicare sc il bene é comodamente divisibile)

Fmmobile libero o occupato - Vincoli locativi

Regolaritd edilizia e urbanistica

Scheda 6
Rende localita Valle de] Neto
Foglio 52 part. 106 sub 40 - Categoria C/2, magazzino e locale di deposito

Trattasi di un locale deposito abicato nel piano seminterrato con accesso carrabile, con finiture
adeguate alla destinazione d'uso. Lo stato di conservazions attnale & mediocre, come si rileva dalla
documentazione fotografica allegata: intonaci e soffitti ammalorati e diffuse macchie di umidita e
mnffe.

_ __ - - — P e = - - [ ) - -

Bhoer aver costruito Immobile su wm terreno acquistato con atto notaio Mancini del

30.12.1972 registrato il 18.1,1973 al n. 43486 ¢ successiva divisione atto notaio Scomajenghi del

18.11.1994 registrato il 26.11.1994 al n. 22850

Libero

Il fabbricato diu cui sono parte gli immobili oggetto di stima (sub. 40 e 41) & stato costruito m
virth della Kcenza di costruzione n. 84 del 12.12.1973, relativa alla costrazione di un fabbricato di
civile abitazione sviluppantesi su sette piani fuori terra pit seminterrato, Risulia, altresi, rilascziata
in ddata 19.10.1976 1a dichiarazione di abitabilitd prot. n. 10912/50, riportata in allegato, dalla

‘quale s rileva, a seguito di sopratluoge del Responsabile del¥Ufficio Tecnico del comame di

Rende la conformita al progetto approvato. La destinazione prevista per tali immobili, rilevabile
dalla licenza edilizia, & quella di garage condominiale. In occasione del soprallucgo del
27.10.2009 si & riscontrato che le due unith immeobiliard, sub. 40 ¢ 41, sono stati di fatto resi
comunicanti. Si rendono, pertanto, necessarie per la vendita modesti lavori edilizi per ripristare
V'indipendenza dei due immobili.
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Scheda 6

Tpoteca giudiziale derivente da decreto ingiuntivo emesso dal Tribuaale di Cosenza in data
24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n. 463 R.P. a favore di Barica Nazionale del Lavozo S.p.A.

Limitazioni legali (enfiteusi, contratri agrari, ipoteche, scrvith o con sede in Roma. poteca gindiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R-P. 8203,

vincoli di ogni penere)

Regime fiscale cui verra assoggettato ii decreto di
trasferimento del bene (imposta di registto o IVA)

Valore nnitario medie di mercato (af m®)

LCoefficienti correttivi

Superficie commerciale

Valore delf'immobile ‘

Betrazioni al volore dell'immobile

Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637
R.P. a favore di Intesa (estione Crediti S.p.A. con sede a2 Milano .

1l regime fiscale delf'attnale proprictario & imposta di regisiro mentre per gli eventuali acquirentt
sars imposta di registro se persona fisica o IVA se Societa '

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Riferito ad wna zona omagenca, per caratteristiche wbanistiche, socio-econcmichs, dotszioni di
Vm= € 700,00 servizio, etc., ed all'ordinarietd degli immobili presenti, in paticolare, allo stato di conservazione
prevalente (Iocale di deposito)

Relativo allintero fabbricato; caratteristiche Funzionali (dotazione di impianto cletirico, idsaulice,
Cl= 1 gas, ascensore, ¢ft.), carattsristiche estetiche, caratteristiche sociali (porticre, portone ingresso
sempre chiuso, telecamere, vidocitofono, eic.), carateristiche di conservazione

Relativo allunita immobiliare: caratlecistiche fenzionali (dotazicne di impianta eletiricn, idranlico,
C2= 0,8 gas, efc.), caraticristiche estetiche ¢ pregio delle rifiniture, caratteristiche posizionali nelf ambito
delfinfero fabbricato, carateristiche di conservazione ed csigenze mamutentive

§= 282 m?
Vi= VmxClxCZxS8S= € 157.920,00

Di= € 2.000.00 Detrazione per evtntnale sanatoria dell immobite o altra pratica necesaria per la vendita
YT {frazionarnento, 1averl var, cic.} - Opere edilizie per rendere indipendenti gli immobili.
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Scheda 6

DI= € 23.68%00 Detrazione del 15% del valore in quanto nolla vendita coattiva ¢ assente 1s garanzia per vizi e che
- +OF5TY gli oeri fiscali vengono computati sul prezzo effetiivo

Detrazione del 10% def valore in ipotesi di occupazione dell'itnmobile in forza di ua coolratto non

09 souser 2 Di= € - ibile alltagiudicatar

s G o |

- Di= € - Detrazions dsl 15% del valore se la quots dell immobile nos & del 100%
Valore Commerciale dell'immobile (srrotondate) V= Vi-Di- D2-D3- Dd= € 132.000,00
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Ubicazione
Identificativi catastali riportafti nel pignoramento

Identificativi catastali aftuali

Descrizione del bene

Confini

Natursa del dirifto in cape al debitore ¢ provenienza
delf'immobile

Quuote di proprieta (nel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se il bene ¢ comodaments divisibile)

Immabile libero o occupate - Vincoli locativi

Regolarith edilizia ¢ urbanistica

Scheda 7
Rende localita Valle del Neto

Foglio 52 part. 106 sub 41 - Categoria C/2, magazzino ¢ locale di deposito

Trattasi di un locale deposito ubicato nel piano seminterrato con accesso carabile, con finiture
adeguate alla destinazione d'uso. Lo stato di conservazione attuale ¢ mediocre, come si rileva dalla

documentazione fotografica allegata: intonaci & soffitti ammalorati ¢ diffuse macchie di mnidita e
muffe,

SR o<r aver costruito Fimmobile su un terreno acquistato con atto notaio Mancini del
30.12.1972 registrata if 18.1.1973 al n. 43486 ¢ successiva divisione atto notaio Scomajenghi del
18.11.1994 registrato il 26.11.19%4 al n. 22850

Libero

1l fabbricato din cui sono parte gli immobili oggetto di stima (sub. 40 ¢ 41) & stato costruito in
virtit della licenza di costruzione n. 84 del 12.12.1973, relativa alla costruzione di un fabbrcato ds
civile abitazione sviluppantesi su sette piani fuori terra pii seminterrato. Risulta, altresi, rilascaiata
in ddata 19.10, 1976 la dichiarazione di abitabilitd prot. n. 10912/50, riportata in allegaio, dalla
quale si sileva, a seguito di sopralluogo del Responsabile dell'Ufficio Tecnico del comune di
Rende 1a conformitd al progetto approvato. La destinazione prevista per tali immobili, rilevabile
dalla licenza edilizia, & quella di garage condominiale. In occasione del sopralluogo del

27 10.2009 si & riscontrato che le due unitd jmmobiliar, sub. 40 ¢ 41, sono stati di faito resi
comunicanti. Si rendono, pertanto, necessarie per la vendita modesti lavori edilizi per ripristinare
Pindipendenza dei due immobili
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Scheda 7

Tpoteca gindiziale derivente da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 af n. 463 R_P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro §.p.A.

Limitazioni legali (enfitcusi, contrats agrari, ipotechs, servitl o con sedo in Roma Tpoteca giudiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203,

vingohi di ogni pensre)

Regime fiscale cui verra assoggettato il decreto di

tracferimento del bene (imposta di registro o IVA)

Valore unitario medio di mercato

Coefficienti corretiivi

Superficie comxuerciale

Valore dell'immobile

Detrazioni al volore dell'immobile

(al m")

Verbale di pigroramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6,2001 al n. 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. cou sede a Milano .

Il regime fiscale dell'attuale proprictario & imposta di registro mentre per gli eventuali acquirenti
sara imposta di registro se persona fisica o IVA se Societd

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Riferito ad una zona omogenca, per caraticristiche urbanistiche, socio-economiche, dotazioni di
Vm= € 700,00 servizio, eto, ed all'ordinaricty degli immobili presemi, in paticolare, allo stala di cons¢rvazione
prevalente {Jucale di deposito)

Relativo allintero fabbricato; carateristiche finzionali (dotazione di impianto efetirico, idranlico,
Cl= 1 238, ABCENS0rE, &ie.), caratteristiche estetiche, caratteristiche sociali {portiere, portone ingresso
sempre chinso, telecamere, vidociiofono, etc.), carateristiche di conservazions

Relativo all'vaits irmobiliare: caratteristiche funzionali (dotazione di impisnto elettrico, idraulico,
Cl= 0,8 gas, eto.), carattesistiche estetiche e pregio delle rifiniture, caratteristiche posizionali nell'zmbito
dell'intero fabbricato, carateristiche di conservazione &d csigenze mamulentive
8= 1 10 ];[12
Vi= VmxClxC2xS= € 61.600,00
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Scheda 7

Detrazione per eventuale sanstoria deli'immobile o alira pratica necesaria per I vendita

Detrazione del 15% del valore in quonto nella veadita coattiva & assente la garanzia per vizi ¢ che

Petrazione del 10% det valote in ipotesi di ocoupazions dell'immebils in forza di wn contratio non

Dl = 2.000,00 o . amento, lavori vari, etc.) - Opere edilizie per rendere indipendenti gli immobili.
D2 =~ $.240,00 Bli oneri fiscali vengono computati sul prezze effettivo
D3 = " opponibile all'aggiudicatario
D4 = - Detrazione del 15% de! valore se Iz quota deflimmobile non ¢ del 100%
. . ] 1
Valore Commexciale delt'immobile (arrotondato) V= Vi-D1- D2-D3-D4d= €  50.000,00
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Scheda 8
Ubicazione S. Lucido via Lungomare
Xdentificafivi catastali riportati nel pignoramento Foglio 13 part. 98 sub 1 - Categoria A/2, Abitazione di tipo Civile

1dentificativi catastali attuali

Appartamento destinato a civile abitazione posto al piano terra. Lunita immobiliare & stata resa
Descrizione del bene comunicante con la corrispondente al primo piano sub. 3, anch'essa oggetto di stima. Servono
modeste opere edilizia pet renderli indipendenti.

. 6T #ver costruito Iimmobile su un tereno acquistato con atto notaio Zupt con atto

1;’:“*,“‘" d“:}g“"“" in capo al debitore ¢ provenienza del 23.8. 1969 registrato il 4.9.1969 al n. 140464 e successiva divisione atto notaio Scomajenghi
immobile del 18.11.1994 registrato il 26.11.1994 al 0. 22850

Quote di proprieth (nel caso risultano pignorate quote indivise ]—

indicare se il bene & comodamente divisibile)

Tmmobile libero o occupato - Vincoli locativi Libero

Gli immobili sono pervenuti all'esecutsto, tra I'altro, in forza di atto di divisone del 18.11.94
riportato in allegato, dal quale si rileva che il fabbricato ¢ stato realizzato con licenza di
costruzione del 29.8.1968, cui & segita dichiarazione di abitahilita del 23.3.1971. T sottoseritti
CTU hanno provveduto richiedere copia de suddetti atti al comune di S. Lucido con:

Istanza del 17.4.2009 prot. 5600,

Regolarita edilizia e urbanistica Sollecito con fax del 7.7.2009;
: Raccomandata A R. det 3.11.2009;
Raccomandatz A.R. del 28.3.2012.

1 comune di S. Lucido non ha mai fornito esito chidro e definitivo alle suddette istanze
rispondendo con le note riportate in aflegato.
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Limitaziond legali (ecfittusi, contratti agrari, ipoteche, serviti: o

vincoli di ogni genere)

Regime fiscsle cui verrd assoggettato il decreto di
trasferimento del bene (imposta di registro o IVA)

Valore unitario medio di mercato

Coefficienti correttivi

Superficie commerciale

Valore dell'immaobile

Detrazioni al volore defl'immaobile

{al m®)

Scheda 8

Ipoteca giudiziale derivente da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n. 463 R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
con sede in Roma. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203.
Verbale di pignoramento immobiliarc iu data 24.5.2001, trascritto in dita 29.6.2001 al n, 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano

1t regime fiscale deliattuale proprietario & intposta di registro menire per gli eventnali acquirenti
sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societd

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

S=
Vi=

€

900,00

72,45

Riferito ad una zona omogenea, per caratteristiche urbanistiche, socio-econonmiche, dotazioni di
servizio, ete., od all'otdinariets desli immobili presenti, in paticolare, allo stato di conservazions
prevalente (abitazione)

Relativo all'inters fabbricato: caratteristiche funziouali (dotazione di impianto elettrico, idraulico,
gas, ascensore, etc.), taratteristiche estetiche, caratteristiche sociali (porticre, postone ingresso
sempre chiuso, telecamere, vidocitofono, ete.), carateristiche di conservazions

Relativo all'unith meiobilisre: caratteristiche fimzionali (dotazione di impianto eletirico, idraulico,
as, elc.), carattesistiche estetiche ¢ pregio delle rifiniture, caratteristiche posizionali nefl'ambito
delfintero fabbricato, carateristiche di conservaziane ed esigenze manutentive

m* (Superficie al lordo dei muri « tramerzi, balconi copsidarati al 50%0)

VmxClx(2x8= €  58.684,50
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Scheda 8§

Detrazione per eventuale sanstoria dell'immobile o altra pratica necesariz per la vendita
3.000,00 (frazionamento, lavori var, ete.) - Demolizione scala in ferro e chiusura accesso con

Detrazione del 15% del valore in quanto nella vendita coaitiva & assente la garanzia per vizi ¢ che

Deirazione del 10% del valore in ipotesi di occupaziane dell'imobile in forza di un contratio non

Dil=
appartamento posto al prima piano
D2 = 8.802,68 gli oner fiscali venpono computati sul prezzo effettivo
D3= = opponibile all'aggindicataric
D4 = «  Detcazione del 15% del valore se Ia quota delfimmobile non & det 100%
Valore Commerciale dellimmabile (arrotoadato) V= Vi-D1- DZ-D3- D4 = €  47.000,00
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Ubicazione
Kdentificativi catastali riportati nel pignoramento

Ienfificativi catastali attuali

Descridione del bene

Confini

Natura del diritte in capo al debitore e provenienza
dell'immobile

Quote di proprieta (vel caso risultano pignorate quote indivise
indicare se il bene & comodaments divisibile)

Immabile libere o occupato - Vincoli Jocativi

i
Regolarith edilizia ¢ urbanistica

Scheda 9

S. Lucido via Lungomare
Foglio 13 part. 98 sub 3 - Categoria A/2, Abitazione di tipo Civile

Appartamento destinato a civile abitazione posto al primo piano. Lusitd immobiliare ¢ stata resa
comunicants con la corrispondente al piano terra sub. 1, anch'essa oggetto di stima. Servono
modeste opere edilizia per rendeli indipendenti

her aver costruito Yimmobile su v terreno acquistato con atto notaio Zupi con atto

B9 repistrato il 4.9.1969 al n. 140464 ¢ successiva divisions atto notaio Scomajenghi

del 18.11.1994 registrato il 26.11.1994 af n. 22850

Libero

Gli inumobili sono pervenuti all'esecutato, tra 'altro, in forza di atto di divisone del 18.11.94
riportato in allegato, dal quale si rileva che il fabbricato & stato realizzato con Ticenza di
costruzione del 29.8.1968, cui & seguita dichiarazibae di abitabilita del 23.3.1971. 1 sottoseritti
CTU hanno provveduto richiedere copia de suddetti atti al commne di 8. Lucido con:

Tstanza del 17.4.2009 prot. 5600;

Sellecito con fax del 7.7.2009,

Racdcomandata A.R. del 3.11.2000;

Radcomandata AR. del 28.3.2012,
1 comune di §. Lucido non ha mai fornito esito chiaro e definitivo alle suddette istanze

rispondendo con fe note riportate in allegato.
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Scheda 9

Jpoteca giudiziate derivente da decreto ingiuntivo emesso dal Tribumale di Cosenza in data
o, . ) o " 24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n. 463 R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A,
ﬂ;‘;"‘;;‘;‘;it;‘ (eafitensi, contratti agrari, ipoteche, scrvitt 0 con sede in Roma. Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento trasorizone del 6.6.2000 R P. 8203.
Verbale di pignoramento immobiliare in data 24.5.2001, trascritto in data 29.6.2001 ai n. 10637
R.P. a favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con sede a Milano

Regime fiscale cui verrd assoggettato il decreto di 1l regime fiscale delY'attuale proprietario & imposta di regisiro mentre per gh eventuali acquirenti
trasferimento del bene (imposta di registo 0 IVA) sard imposta di registro se persona fisica o IVA se Societd

DETERMINAZIONE DEL VALORE DIMERCATO

! ) i:i 30455ﬁ 298 1
Valore unitario medio di mercato . (am?) Vm= € 900,00 servizio, cte., ed allordinarietd degli immobili presenti, in paticolare, allo stato di conservazione
prevalente {sbifarione)
Ceefficienti correttivi

Relativo allintero fabbricato: carattéristiche funzicoali (dotazione di impianto elettrico, idraulico,
Cl= 1 gas, aséensore, etc.), aratteristiche bstetiche, caratteristiche sociali (portiere, partone ingresso

gempre chiuso, telecaivers, vidocitofona, etc.), carateristiche di conservazione

Relativ alfunita irmobiliare: caratteritiche funzionali (dotazione di impianto elettrico, idrautioo,
C2= 0,9 g, etc.), caratteristiche estetiche e pregio delle rifiniture, caratteristiche posiziorali ncll'ambito

dellintra fabbricato, carateristiche di conservazioue ed esigenze manuientive

Superficie commerciale §= 82,70 o (Superficie &l Jordo dei i ¢ tramezzi, balcon considerati al 0%}

Valore dell'immobile Vi= VmxCixC2xS8= £  66.987,00

Detrazioni al velore dellimmobile
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Scheda @

: Detrazione per éventtale sanatoria dell'immobile o altra pratica necesaria per Ia vendita
Dl= € 3.000,00 (frazicnamento, Yavori vari, etc ) - Demeolizione scala in ferro e chiusura accesso con
appartamento posto al piano terra
Detrazione del 15% del valore in quanto nelia vendita coattiva & assente Ia garanzia per vizi e che
gh{ oneri Ascali vengono computati sul prezzo effettive

Detrazione del 10% del valore in ipotesi di occupazione delf'immobile in forza di mn coatratto non

D2= € 10.048,05

Di= ¢& " oppaniile all'aggindicatario
Di= £ - Dgtrazione del 13% det valore se la quota dell'immobile non & del 100%
Valoye Commerciale dell'tmmobile (arrotondatd) V= Vi-Dl - D;;?. -D3 - D4 = €  54,000,00
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TERRENI PER I QUALI NON E' CONVENIENTE PROCEDERE ALLA VENDITA

Allegato 6

Superfici Quota di
Comune . Localita Foglio |Particella P © pre
(mq)
Cosenza via Napoli 15 487 3500 12
Cosenza Muoio Inferiore 6 123 468 417158
Rende Zona industriale 13 230 80
100%
Rende Zona industriale 13 242 4
totale maq 84
Carolei Vadue 1 274 840
100%
Carolei Vaduoe i 275 2.020
totale g 2.860
Carolei Vadue 1 331 1.270 100%




RIEPILOGO E DIVISIONE IN LOTTI - TERRENI

Allegato 7

) Quota di Valore
4 . .
S Comune Localita Foglio | Particella Su?::'l;';cle p:‘ ?p rletd ( :lmmobile Valore totale fotto
: " i
Cosenza | Monte Chirico 28 22 4740 37/99 | € - 1.000,00
Cosenza | Monte Chirico 23 23 420 37/9¢ 1€ 6.000,00
1 Cosenza { Monte Chirico 28 24 1.840 37799 | € 1.000,00
Cosenza | Monte Chirico 28 30 23970 37/99 € 60.000,00
totalemg | 30.970 68.000,00
Cosenza | Muoio Inferiore & 65 4,110 41/198 | € 51.600,00
Cosenza | Muoio Inferiore 6 124 1.260 41/198 1€ 15.000,00
Cosenza | Muoic Inferiore 11 1 1.030 41/198 | € 12.000,00
2 Cosenza | Muoio Inferiore 11 2 3,940 41/198 1€ 49.000,00
Cosenza | Muoio Inferiore 11 83 410 411198 (£  5.000,00
Cosenza | Muoio Inferiore 11 84 4200 41/198 | € 52.000,00
totalemq | 14.950 184.000,00
Rende | Zona industriale 22 160 590 100% | € 200,00
Rende | Zona industriale | 22 163 5.300 100% | € 1.000,00
3 Rende | Zona industriale| 22 331 1.710 100% | € 500,00
Rende | Zona industriale| 22 168 1.350 100% | € 400,00
totale mq 8,950 2.100,00
Carglei Vadue i 18 3200 213 € 4.00000
Carolei Vadue 1 333 1.760 213 € 250,00
4 Carolel Vadue 1 19 4,380 100% | € 1.000,00
Carolei Vadue 1 334 4.450 100% | € 10.000,00
totale mq | 13,790 15.250,00
5 Pedace Lorica 24 220 25.000 1002 | € 78.000,00 78.000,00




DIVISIONE IN LOTTI - UNITA' IMMOBILIARI RESIDENZIALY, COMMERCIAL

LOTTO| Comune Localith | Foglio |Particella| Sub, i[?lf:ll:;;e Valore totale lotto
6 Cosenza | via dei Mille 7 922 4 |€ 15600000|€  156.000,00
7 Cosenza | visdeiMille 7 922 5 € 15900000 €  159.000,00
8 Cosenza | viadei Mille 7 922 8 | € 13600000{€  136.000,00
9 Cosenza | via Santoro 12 83 92 |€ 170.000,00 | €  170.000,00
10 Rende | Quattromiglia | 31 516 34 e 3200000 € '32.000,00
11 Rende | ValledelNeto| 52 106 40 |€ 13200000]€  132.000,00
12 Rende | ValledelNeto | 52 106 41 1€ 5000000 € 50.000,00
13 S. Lucido Lungomare i3 93 1 € 47000001 € 47.000,00
14 | S.Lucido | Lungomare 13 08 3 |€ 54.00000]¢ 54.000,00

e I i




Prospetto riassuntive

In riferimento a quanto evidenziato negli allegati 4, 5, 6 ed 8 della presente relazione, ed in riscentro al

quesito n°7, si redige il prospetto riepilogativo riportato neile pagine seguenti,

LOTTI

IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

IMMOBILI DA VERBALE DI
PIGNORAMENTO - LIMITAZIONI
LEGALI

Lotto 1

Coscnza - Monte Chirico, Foglio 28 part. 22
« Terreno con supetficie 4740 mq.

. Cosenza - Monte Chirico, Foglio 28 part, 22

- Terreno con superficie 4740 mq.

Ipoteca gindiziate derivente da  decreto
ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in
data 24.1,1996, isctitta in dala 2.3.1996 al n,
463 B.P. a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A, con sede in Roma, Ipoteca
gindiziale verbale di pignoramento trascrizone
el 662000 RP. 8203, Verbale &

‘pignoramento tmumobiliare in data 24.5.2001,

{rascritto in data 29.6.2001 al n. 19637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milano .

Cosenza - Monte Chirico, Foglio 28 part. 23
- Fabbricato rurale, terrena con superficie 420
mq

Cosenza - Monte Chirice, Foglio 28 part. 23
- Fahbricato rurale, terreno con superficie 420
mg.

Ipoteca gindiziale derivente da decreto
ingiontivo emesso dal Tribunale di Cosenza in
data 24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n.
463 R.P, a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A. con sede in Roma. Ipoteca
giudiziale verbale di pigneramento trascrizone’
del 6,6.2000 RP, 8203, Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al . 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede 3 Milano |

Cosenza Monie Chirico, Foglio 28 part, 24 -
Terreno con superficie 1840 mq

Cosenza Monte Chirico, Foglio 28 part, 24 -
Terreno con superficic 1840 mq,

Ipoteca giudiziale derivente da decreto
ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in
data 24.1.1996, iscritta in datn 2.3.1996 al n,
463 R.P, a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A. con sede in Roma. Jpoteca
gindiziale verbale di pignoramento trascrizone
del 6,6.2000 R.P. 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascrilte in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P.a
favore di Intesd Gestione Crediti S,p.A. con
sede a Milano .

Cosenza - Monte Chirico, Foglio 28 part. 30
Terreno con superficie 23970 mq

Cosenza - Monte Chirico, Foglio 28 part. 30
- Terreno con superficiec 23970 mq.

Ipoteca giudiziale derivente da decreto
ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in
data 24.1,1996, iscritta in data 2.3.1996 aln.
463 R.P. a favore di Banca Nazionale del
Lavoto 3,p.A. con sede in Roma. Ipoteca
giudiziale verbale di pignoramento trascrizone




del 6.6.2000 R.P, 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.5.2001 al n. 10637 R.P. 2
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede & Milano .

Lotto 2

Cosenza, Muoio Inferiore, Foglio 6 part. 65 -
Terreno con superficie 4110 mqg

Cosenza, Mucio Inferiore, Foglio 6 part 65 -
Terrero con supetficic 4110 mq.

Verbale di pignoramento ascrizione 19.1.94
1. 1204 R.P.. Ipoteca gindiziale verbaie di
pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P,
8203, Verbale di pignoramento inimobiliare in
data 24.5.2001, trascritto in data 29.6,2001 al
1. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione

Crediti 8.p.A. con sede a Milano .
Cosenza, Muoio Inferiore, Foglio 6 part. 124 | Cosenza, Muoio Inferiore, Foglio 6 past. 124
- Terreng con superficie 1260 mq ~ Terreno con superficie 1260 my,

La destinazione urbanistica di cui sopra
identifica parfe dell“area quale potenziaimente
soggetta a vincolo espropriative da parte delle
autoritd competenti (Copene di Cosenza),
Verbale di pignoramento trascrizione 19.1.94
n. 1264 R.P.. Ipoteca giudiziale verbale di
pignoramento trascrizons del 6.6.2000 R.P.
8203. Verbale di pignoramento immobiliare in
data 24.5.2001, trascritto in data 29.6,2001 al
n. 10537 R.P. a favore di Intesa Gestione
Crediti $,p.A. con sede a Milano .

Cosenza, Mnoio Inferiore, Foglio 11 part. 1«
Termreno con superficie 1030 myq :

Cosenza, Muoio Inferiore, Foglio 11 part. 1 -
Terreno con superficie 1030 maq.

La destinazione wbanistica di cui sopta
identifica parte dell"area quale potenzialmente
soggetta a vincolo espropriativo da parte delle
autoritd competenti (Comune di Cosenza).
Tpoteca giudiziale verbale di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 RP. 3203

Cosenza, Mnoic Inferiore, Foglio 11 part. 2 -
Tetreno con superficie 3940 mq

Cosenza, Muoto Inferiore, Foglio 11 part. 2 -
Termreno con superficie 3940 mq,

La destinazione urbanistica di cui sopra
identifica parte deil"area quale potenzialmente
soggetta a vincolo espropriativo da parte delle
autoritd competenti (Cormme di Cosenza).
Verbale di pignoramento trascrizione 19.1.94
n. 1204 R.P.. Ipoteca gindiziate verbale di
pignoramento trascrizone det 6.6.2000 R.P.
8203, Verbale di pignoramento immobiliare in
data 24.5.2001, trascritto in data 29.6,2001 al
. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione

Crediti 5.p.A. con sede a Milano
Cosenza, Muoio Inferiore, Foglio 11 part. 83 | Cosenza, Muoio Inferiore, Foglio 11 part. 83
- Terreno can superficie 410 mq - Terreno con superficic 419 mq,

Lz destinazione vrbanistica di cui sopra
identifica parte dell'area guale polenzialmente
soggetta a vincola espropriative da parte delle
antoritd competenti (Comune di Cosenza).
Verbale di pignoramento trascrizione 19.1.94
n. 1204 R.P., Ipoteca giudiziale verbale di
pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P,
8203, Verbale di pignoramento immobiliarc in
data 24.5.2001, trascritto in data 25.6.200] al
n. 10637 R.P. a favore di Intesa Gestione
Crediti 3.p.4. con sede a Milano,




Cosenza Muio Inferiore, Foglio 11 part. 84 -
Terreno con superficie 4200 mq

Cosenza Muie Inferiore, Foglic 11 part, 84 -
Tetreno con superficie 4200 mg.

La destinazione wbanistica di eni sopra
identifica parte dell"ares quale potenzishmente
soggetta a vincolo espropriativo da parie delte
antorith competenti {Comune di Cosenza),
Ipoteca gindiziale verbale di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203, Verbale di
pignoramento immabiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sedde a Milano.

Lotte 3

Rende - Zona Industriale, Foglic 22 part.
160 - Terreno con superficie 53¢ mq

Rende - Zona Industriale, Foglio 22 part.
160 - Terreno con supecficie 590 mq.

Ipoteca gindiziale verbale di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203, Verbale di
pignoraients immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milano,

Rende Zonna Industriale, Foglio 22 part. 163
- Terreno con superficie 5300 mq

Rende Zonn Industriale, Foglio 22 part. 163
- Terreno con supetficie 5300 mq.

Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203, Verbale di
pignoramente immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6,2001 al n. 10637 R.P.a
favore di Intesa Gestione Crediti 5.p.A. con
sede a Milano,

Rende - Zona Industriale, Fogllo 22 part.
331 - Terreno con superficie 1710 mq

Rende - Zona Industriale, Foglio 22 part.
167, Terreno con superficie 1710 mq,

Ipoteca gindiziale verbate di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 R.P. $203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P.a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede & Milano.

Rende - Zoua Industriale, Foglio 22 part.
168 - Terreno con superficie 1350 mq

Rende - Zona Industriale, Foglio 22 part,
168 - Tetreno con superficie 1350 mq.
Ipoteca giudiziale verbale di pignoramento

trascrizone def 6.6.2000 R.FP. 3203, Verbale di -

pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P.a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milaro.

Lotio 4

Carolei, Foglio 1 part. 18 - Terrene con
superficia 3200 my

Carolei, Foglio 1 part. 1B - Terreno con
superficie 3200 mq.

La destinazione urbanistica di cui sopra
identifica I'area quale potenzialmente soggelta
a vincolo espropriativo da parte delle autoritd
competenti, Ipoteca giudiziale verbale di
pignoramento trascrizone del 6.6.2000 R.P.
8203. Verbate di pignoramento irmmobiliare in
data 24.5.2001, troscritto in data 29.6.2001 al
n, 10637 R.P. a favore di Inesa Gestione
Crediti 8.p.A, con sede a Milano.

p—



Carolei, Foglio 1 part. 333 - Terreno con
superficie 1760 mq

Carolei, Foglio 1 part, 333 - Terreno con
superficie 1760 mg.

Ipoteca gindiziale verbale di pignoramento
trascrizone del 6.6.2000 R.P. 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritio in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milano.

Carolei, Foglie 1 part. 19 - Terreno con
superficia 4380 mq

Carolei, Faglio T part. 19 - Terrenio con
supesficie 4380 mgq.
La destinaziore urbanistica di cui sopra

‘identifica l'area guale potenzialmente soggetia

a vincolo espropriativo da parie delle autorita
competenii, Verbale di pignoramento
trascrizione 19.1.94 . 1204 R.P.. Ipoteca
giudizizle verbale di pignoramento {rascrizone
del 6.6.2000 R.P. 8203.

Carolei, Foglio 1 part. 334 - Terreno con
superficie 4450 mq

Carolei, Foglio 1 part. 334 - Terreno con
superficie 4450 mq),

La destinazione whanistica di cui sopra
identifica I'srea gale potenzialmente soggetta
a vincolo espropriativo da parte dells autoritd
competenti, Verbale di pignoramento
frascrizione 19.1.94 n. 1204 R.P.. Ipoteca
giudiziale verbale di pigneramento trascrizone
del 6.6.2000 R.P. 8203, Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6,2001 al n. 10637 R.P. a
Tavore di Intesa Gestione Crediti 8.p.A. con
sede a Milano,

Lotto 5

Pedace, Foglia 24 part. 202 - Terreno con
superficie 23 000 mq

Pedace, Foglio 24 part. 202 - Terreno con
superficie 25 000 mq.

Vincelo normative di tutela paesaggistica ed
ambientale & cui al D.L. n, 42 del 2212004 ¢
DPR del 14.11.2002 (istituzione Parco
Nazionale delia Sila. Verbale di pignoramento
trascrizione 19.1,94 n. 1204 R.P.. Ipoteca
giudiziale verbale di pignoramento trascrizone
del 6.6.2600 R F. 8203, Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6,2001 al n. 10637 RP.a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milano.

Lotto 6

- ﬁ}:‘a A

Cosenza via dei Mille, Foglio 7 part. 222
Suh, 4 - Categoria C/1

@ | luiflﬁinﬂf“rﬁi‘mﬁfimi|||

Cosenza via dei Mille, Foglio 7 part. 922
Sub. 4 - Categoria C/1.

Ipoteca volontaria iscrittz in data 21.3.1989 al
n, 15169 R.P. a favora di Cassa di Risparmio e
Lucania con sede in Cosenza. Ipoteca
givdiziale derivenie da decreto ingiuntivo
emesse dal Tribunale di Cosenza in data
24.1,1996, iscritta in data 2.3,1996 al n, 463
R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.A. con sede in Roma. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 &l n. 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti 8.p.A. con
sede a Milang. Rinnove ipoteca derivante da




jpoteca volontaria per concesione a garanzia di
mutue traseritto il 10,3.2009 aln, 962 RP.

Lotto 7

Cosenza via dej Mille, Foglio 7 part. 922
Sub. 5 - Categoria C/1

Cosenza via dei Mille, Foglio 7 part, 922
Sub. 5 - Categoria C/1.
Ipoteca volontasia iscritta in data 21.3.1989 al

‘n. 15169 R.P. a favora di Cassa di Risparmio ¢

Lucania con sede in Cosenza. Ipoteca
giudiziale derivente da decreto ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Cosenza in data
24.1,1996, iscritta in data 2.3.1956 al n. 463
R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.A. con sede in Roma. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
traseritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. 2
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milano, Rinnovo ipoteca derivante da
ipoteca volontaria per concesione & garanzia di
mmtuo traseritto il 10,3,2009 aln. 962 1P,

Lofto 8

Cosenza via dei Mille, Foglio 7 part. 922
Sub. 8 - Categoria C/2

Cosenza via dei Mille, Foglio 7 paxt, 922
Sub. 8 - Categoria C/2.

Ipoteca volontaria iscritta in data 21.3.1980 al
n. 15169 R.P. a favora di Cassa di Risparmio ¢
Lucania con sede in Cosenza. Ipoteca
giudiziale deriventa da decreto ingiuntive
emesso dal Tribupale gi Cosenza is. data
24.1.1996, iscritta in data 2.3,1996 al n. 463
R.P. a favore di Banca Nazionale del Lavore
S.p.A. con sede in Roma. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
rascrifto in data 29.6.2001 al n. 10537 R.P. a
favore i Intesa Gestione Credid S.p.A. con
sede a Milano. Rinmovo ipoteca derivante da
ipoteca volontaria per concesione a garanzia di
mutuo trascritto il 10,3,2009 aln. 962 R.P.

Leotto 9

Cosenza via Santoro n. 15, Foglio 12 part.
83 Sub. 92 - Categoria A/3

Cosenza via Santoro n. 15, Foglio 12 part. 83
Suh. 92 - Cafegoria A/3.

Verbale ¢i pignoramento immobiliare in data
24.5,2001, trascritto in data 29.6,2001 ain,
10637 RP. a favare di Intesa Gestione Crediti
S.p.A. con sede a Milano. Sentenza traslativa

trascrifig o data 23.3.2009al 0. 5016 RP. 2
favore% Rettifica sentenza
traslativa tra 24.3.2009al n

Lotto 10

Rende Jocalith Quattromiglia, via Bernini,
Foglio 31 part. 516 sub 34 - Categoria C/2,
mapazzino ¢ locale di deposito

Rende localith Quattromiglia, via Bernini,
Foglio 31 part. 516 sub 13,14 ¢ 13 -
magazzing e locale di deposito.

Ipoteca volontaria iscritta in data 1.6.1990 al n.
18111 R_P. a favore di Banga Nazionale del
Lavoro con sede in Roma. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 aln. 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti 5.p.A. con
sede 2 Milano.




Lotto 11

Rende localitd Valle del Neto, Foglio 52
part. 106 sub 40 - Categoria C/2, magazzino
e locatle di deposito :

Rende localith Valle del Neto, Foglio 52
part. 106 sub 22 — Lastrice solare

Ipoteca giudiziale derivente da decrelo
ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza in
data 24.1,1996, iscritta in data 2.3.1995 at n.,
463 R.P. afavore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A. cont sede in Roma, Ipoteca
giudiziale verbale di pignoramento trascrizone
del 6.6.2000 R.P. 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascrifto in data 29.6,.2001 al n, 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti 8.p.A. con
sede a Milano .

Letio 12

Rendc localita Valle del Neto, Foglio 52
part. 106 sub 41 - Categoria C/2, magazzino
e locale di deposito

Rende localitd Valle del Nete, Foglio 52
part. 106 sub 22 ~ Lastrico solare

Ipoteca giudiziale derivente da decreto
inghuantivo emesso dal Tribunale di Coserza in
data 24.1.1996, iscritta in data 2.3.3996 aln.
463 R_P. a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A. con sede in Roma. Ipoteca
giudiziale verbale di pignoramento trascrizone
del 6.6.2000 R.P, 8203. Verbale di
pignoramento inmobiliare in data 24.3,2001,
trascritto in data 29.6,2001 al n, 10637 R.P. 2
favore di Intesa Gestione Crediti S.p.A. con
sede a Milano

Lotio 13

8. Lucido via Lungomare, Foglio £3 part. 98
sub 1 - Categoria A/2, Ahitazione di tipo
civile

8. Lucido via Lungomare, Foglio 13 part. 98
sutr 1 - Cateporia Af2, Abitazione di tipo
civile,

Tpoteca giudiziale derivents da decreto
ingiumtivo emesso dal Tribunale di Cosenza in
data 24.1.1996, iscritta in data 2.3,1996 aln.
463 R.P, a favore di Banca Nazionale del
Lavora S.p.A. con seda in Roma. Ipoteca
gindiziale verbale di pigroramento trascrizone
det 6.6.2000 R.P. 8203, Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
rascritto in data 29.6,2001 al . 10537 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti 5.p.A. con
sede a Milano

Lotto 14

8. Lucido via Lungomare, Foglio 13 part. 98
sub 3 - Categorin A/2, Abitazione di tipo
civile

8, Lucido vin Lungomare, Foglio 13 part, 98
sub 3 - Categoria A/2, Abitazione di tipo
civile.

Ipoteca gindiziale derivente da decrete
ingiuntivo emesso dal Tribunate di Cosenza in
data 24.1.1996, iscritta in data 2.3.1996 al n.
463 R.P. a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p. A, con sede in Roima. Ipoteca
gindiziale verbale di pignoramento trasctizone
del 6.6.2000 RP. 8203. Verbale di
pignoramento immobiliare in data 24.5.2001,
trascritto in data 29.6.2001 al n. 10637 R.P. a
favore di Intesa Gestione Crediti S.p. A, con
sede a Milano




- Elenco dei soggetti ai quali verra inviata copia della presente relazione, completa di aliegati, a norma

dell’art.173 bis delle disposizioni di attuazione del e.p.c.:

Creditori:

Debitor: o

- Conclusioni

I sottoscritti, con quanto esposto nelle pagine precedenti, confermano il valore complessivo del cespiti
stimati in € 1.283.350,00, di cui € 347.350,00 per terreni ed € 936.000,00 per immobili con destinazione
residenziale o commerciale (vedi riepilogo lotti, allegato n° 7).

Reputande di aver dato compimento al mandato ricevato, depositano la presente relazione, completa, nel

presente volume, degli alicgatida la7.

Tl volume 2 contiene i seguenti allegati:
»  Documentagione fotografica, allegato n°8;

v Documentagione catastale ed urbanistica, allegate n°9:
- Terreni, lotto |, ubicati in Cosenza, foglic 28, particeile 22,23,24,30:
- Visure per immabile;
- Estratto di mappa;
- Certificato di destinazione urbanistica.
- Terreni, Intto 2, ubicati in Cosenza, foglhi 6 e 11, particelle 65, 124, 1, 2, 83, 84:
- Visure per immobile;
- Estrafti di mappa,
- Documentazione urbanistica, vedi certificato di destirazione urbanistica lotto 1
- Terreni, lotta 3, ubicati in Rende, foglio 22, pariicelle 160, 163, 331 (ex 167), 168:

- Visure per immobile;




- Estratto di mappa;
- Certificato di Destinazione Urbanistica.

« Terreni, lotto 4, ubicati in Carolei, foglio 1, particelle 18, 333, 19, 334:
. Visure per immobile,
« Estratto di mappa;
- Certificato di Destinazions Urbanistica.
- Terreno, lofio 5, ubicato in Pedace, foglio 24, particella 220:
- Visura per immobile;
- Estratio di mappa,
- Centificato di Destinazione Urbanistica;
- Straleio P R.G.
- Attestazione conferma validita certificato di destinazione urbanistica
- Unitd imm. a destinazione commerciale, lotte 6, ubicata in Cosenza, foglio 7, particella 922 sub 4
- Visura per immobile;
- Planimeﬁia catastale;
- Estratto di mappa;
- Concessione Edilizia n°09 del 12.03.1986;
- Ordinanza di sospensione dei lavort n®358 del 22.01.1987;
- Concessione Edilizia n°17 del 28.04.1987;
- Unitd imm. a destinazione commerciale, lotto 7, ubicata in Cosenza, foglio 7, particella 922 sub 5
- Visura per immobile,
~ Planimetria catastale;
- Estratto di mappa: vedi lotto 6;
- documentazione urbamstica: vedi documentazione lotto 6.
- Uniitdt imm. a destinagione commerciale, lotto 8, ubicata in Cosenza, foglio 7, particella 922 sub 8
- Visura per immobile;
- Planimetria catastale;
- Estratto di mappa: vedi lotto 6;
- documentazione urbanistica; vedi documentazione lotto 6.
- Uniita imm. destinagione residengiale, lotto 9, ubicata in Cosenza, foghio 12, particella 83 sub 92
- Visura per immobile;
- Planimetria catastale;
- Estratto di mappa.
- Unitd invn. destinazione magazzino, lotto 10, ubiceta in Rende, foglio3l, particella516 sub 34
(ex 13,14,15) '

- Visura per immobile;




- Estratto di mappa;
- Estraito di planimetria di progefto;
- Concessione Edilizia n°218 del 14.09.1994,
- Autorizzazione di Abitabilitd prot. n® 77 del 08.02.1995,
- Unita imm. destinagione magazzine, lotte 11, ubicata in Rende, foglio 52, particella 106 sub 46
(ex 22)
- Visura per immobile;
- Planimetria catastale;
- Estratto di mappa;
- Licenza Edilizia n°84 del 12.12.1973;
- Dichiarazione di Abitabilita prot. n°10912/50 del 19.10.1976.
- Unita imm. destinazione magazzine, lotto 12, ubicata in Rende, foglio 52, particella 106 sub 41
fex 22}
- Visura per imumobile;
- Planimetria catastale;
- Estratto di mappa: lofto 11
- documentazione urbanistica: vedi lotto 11.
- Unitd imim. dest. residenziale, lotto 13, ubicata in San Lucido, foglio 13, particelia 98 sub 1
- Visura per immobile;
- Planimetria catastale;
- Estrafto di mappa;
- Istanza Comune di San Lucido del 17.04.2009,
- Atto di Divisione Notaio Scornajenght del 18.10.1994, riportante gli estremi dei titol
urbanistici richiamati nelle istanze al Comune di San Lucido:
- Fax Intograzioni Istanza del 07.07.2009,
- Riscontro Corune di San Lucido del 28.10.2009;
- Raccomandata A.R. rinnovo richiesta acquisizione documentazione del 02.11.2009;
- Riscontro Comune di San Lucido del 09.09,2009;
- Raccomandata AR, rinnove richiesta acquisizione documentazione del 27.03,2012, con
allegato I'atto di compravendita richiesto. '
- Unitd imm. dest. residengiale, lotto 14, ubicata in San Lucido, foglio 13, particella 98 sub 3
- Visura per immobile;
- Planimetria catastale;
- Estratto di mappa; vedi lotlo 13;

- Documentazione urbanistica: vedi lotto 13,



»  Certificati Agenzia del Territorio — Servizi di Pubblicita Immobiliare
Fspezione dal 18.12.1990 al 31.05.2012, allegato n°10;
- Elenco sintetico delle formalitd per singola unita immobiliare;
- Stampa completa delle formalita.
v Verbali di sopralluogo, allegato n®11,
- Comunicazione inizio operazioni peritali proc.n® 70/2000,
- Verbale di soprailuoge proc, n® 70/2000,
- Comunicazicne inizio operazioni peritali proc.n® 83/2001,
- Verbale di sopralluogo proc. n° 88/2001;
-~ Avvio operazioni peritali procedure riunite;

- Verbali di sopralinogo procedure riunite.

Nel ringraziare 1a §.V. per la fiducia accordata, si conferma la disponibilita a fomnire eventuali delucidazioni.

Con osservanza

Cosenza, 29.06.2011 I Consulenti

arch. Eugenia Naccarato

ing. Antonio Corrado






