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Per il lotto in esame abbiamo: 
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Per il lotto in esame abbiamo: 

COEFFICIENTI DI MERITO PER LA VALUTAZIONE DI IMMOBILI RESIDENZIALI 
   
  Coefficiente 
TIPOLOGIA   

 Casa a schiera 

  
   

VETUSTA'   
   

 Da 10 a 20 anni 
  

   
   

FINITURE   
   

 Civili 
  

   
MANUTENZIONE   

   

 Normale 
  

   
ASCENSORE Presente o inutile 

  
   
   

SERVIZI IGIENICI Doppio 
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RISCALDAMENTO Autonomo 

  
   

CONDIZIONATORE   

 Assente 
  

INFISSI ESTERNI Balconi o scuri 
  

   
   

FINESTRATURE   

 Doppi vetri 
  

   
SPAZI COMUNI   

 Cortile 

  
   
   

PARCHEGGIO COMUNE   

 Posto auto per UI 
  

ESPOSIZIONE   

 Doppia/ordinaria 
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Provincia: COSENZA 

Comune: MARANO MARCHESATO 

Fascia/zona: 

Periferica/PERIFERICA - FRAZIONE PIANO MARANO, C.DA PASQUALI 

Codice zona: D1 

Microzona: 2 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Residenziale 

Tipologia 
Stato 
conservativo 

Valore 
Mercato 
(€/mq) 

Superficie 
(L/N) 

Valori 
Locazione 
(€/mq x mese) 

Superficie 
(L/N) 

Min Max Min Max 

Abitazioni civili  Normale  650  940  L  2,4  3,6  L  

Abitazioni di 
tipo economico  

Normale  560  840  L  2,1  3,1  L  

Box  Normale  325  420  L  1,6  2,1  L  

Ville e Villini  Normale  670  950  L  2,5  3,6  L  

F
irm

at
o

 D
a:

 F
U

N
A

R
O

 F
R

A
N

C
E

S
C

A
 E

m
es

so
 D

a
: A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e

ria
l#

: 5
79

f3
e

25
cb

e
c6

d
ae

cb
79

d8
e7

cc
1a

f4
ce



 

PROCEDURA 78/2021 
 

 
 

Il valore dei coefficienti viene sinteticamente riportato nelle tabelle seguenti 

Coefficienti correttivi  

   

1 0.95 0.85 

 0.80 

 

Il più probabile prezzo di mercato per l’unità abitativa 

Valore medio unitario P   Sup. Commerciale 

850 €/m2 0.80  135,60 m2 

Più probabile valore di mercato 92.208,00 € 
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PROSPETTO RIEPILOGATIVO

Descrizione Edificio residenziale costituita da villetta su due livelli, seminterrato e piano terra, 

sito nel comune di Marano Marchesato alla via Alcide De Gasperi

Descrizione e 

considerazioni sullo 

stato dell’immobile

L’immobile si presenta in condizioni discrete

Descrizione Catastale N.C.E.U. – Foglio: 8 Particella: 938 Sub: 4 classe cat. A/7, consistenza 4,5 vani, 

rendita 360,23

Natura e titolarità 

giuridica

 

 

Superficie Commerciale 135,60 m2

Valore base stimato 

dell’immobile

€ (NOVANTADUEDUECENTOTTOE/00)

Detrazione 7%

PREZZO BASE DEL LOTTO PIGNORATO
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